VON POLL

Aachen / Eilendorf — Eilendorf

Elegante Dachgeschosswohnung in ruhiger Lage
von Aachen Eilendorf

Objektnummer: 24027112

MIETPREIS: 690 EUR + WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24027112 Dachgeschoss

ca. 67 m? keine Mieterprovision
nach Vereinbarung modernisiert

2

1 Massiv

1 ca.0m2

1997 Terrasse, Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 125.10 kWh/m2a
17.05.2024

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese lichtdurchflutete und hochwertige Dachgeschosswohnung erstreckt sich tber
grof3ztigige 67 m2 und befindet sich in einem neuwertigen 3-Familienhaus, gelegen in
einer bevorzugten Wohnlage von Aachen-Eilendorf. Der reprasentative offene Wohn- und
Essbereich bietet einen traumhaften Ausblick auf den Eilendorfer "Knopp" und [&dt zum
Verweilen und Entspannen ein. Hier finden Sie ausreichend Platz, um sich rundum
wohlzufiihlen und lhren persdnlichen Wohntraum zu verwirklichen. Die Wohnung verflugt
Uber ein groRRziigiges Schlafzimmer sowie ein angrenzendes, hochwertiges
Tageslichtbad, welches den Anspriichen an modernen Wohnkomfort gerecht wird. Der
Eigentimer sucht einen langfristigen Mieter, dem Sorgfalt und Vertrauen wichtig sind. Die
Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder anspruchsvolle Paare, jedoch sind Haustiere
aufgrund der edlen Bodenbel&ge nicht gestattet. Lassen Sie sich von dieser exklusiven
Immobilie verzaubern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um lhr
neues Zuhause zu entdecken.
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Ausstattung und Detalils

2 Zimmer, Kiche, Diele, Bad, Abstellraum, insgesamt 67 gm
Hochwertige Ausstattung

FuBbodenheizung (Etagenheizung)

Marmor-Fuf3boden

Elektrische Rollladen

Balkon mit traumhaftem Ausblick

Groler Keller

Kaltmiete: € 690,-

Nebenkosten ohne Etagenheizung: € 170,-

Kaution: 3 Monatsmieten

Verfligbar ab Juni 2024

Hochwertige Einbaukiiche kann vom Vormieter gegen Abstand ilbernommen werden
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhiger Nebenstral3e von Aachen Eilendorf. Die
Dinge des taglichen Bedarfs sind in fu3laufiger Entfernung. Der Stadtteil Aachen-
Eilendorf liegt im Osten Aachens und ist von dort aus bequem in Zehn Minuten mit dem
Auto oder per Bus und Bahn erreichbar. Eilendorf ist eine beliebte Wohngegend fur
Familien, denn es kombiniert die Vorziige von fu3laufiger Erreichbarkeit von Geschaften
des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergéarten mit geringen Entfernungen von
Industrie und Gewerbe sowie Autobahnanbindungen in Richtung Kéln, Disseldorf,
Belgien und den Niederlanden. Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt
Aachen eine historische Altstadt und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur
die Waage mit dem Fortschritt, durch eine der grof3ten technischen Hochschulen
Europas. Der Aachener Dom, erstes deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere
Stadtbild, dass sich in einem weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische
Schiefergebirge schmiegt und von Waldern und Higeln umgeben ist. Als westlichste
Grol3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich stadtfindenden Pferdesport-Turnier CHIO,
lenkt Aachen oft das internationale Interesse auf sich, wodurch zahlreiche
Firmenneugrindungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt pragen. Der Stadtteil
Aachen-Eilendorf liegt im Osten Aachens und ist von dort aus bequem in Zehn Minuten
mit dem Auto oder per Bus und Bahn erreichbar. Eilendorf ist eine beliebte Wohngegend
fur Familien, denn es kombiniert die Vorzige von ful3laufiger Erreichbarkeit von
Geschaften des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergéarten mit geringen Entfernungen
von Industrie und Gewerbe sowie Autobahnanbindungen in Richtung Kdéln, Disseldorf,
Belgien und den Niederlanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.5.2024.
Endenergieverbrauch betragt 125.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




