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Gartenwohnung in Marburg
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Auf einen Blick

22064034 130.000 EUR

ca.42 m? Erdgeschosswohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1963 Massiv

1 x Garage ca. 0 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung F

GAS 161.00 kWh/m2a
26.01.2028

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

on-poll.com/mar
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Grundrisse

Esszimmer/
Arbeitszimmer
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Ein erster Eindruck

Lauschige und gemutliche Gartenwohnung in Marburg. Die Wohnung ist an der
Ruckseite des Hauses gelegen und hat einen eigene Eingangstir mit eigenem
dazugehorigen Gartenanteil. Eine griines und privates Platzen in der Innenstadt von
Marburg. Die Wohnung besteht aus einem Flur und einem grof3zugigen Zimmer welches
als Schlaf- und Wohnzimmer genutzt werden kdnnte. Ferner gibt es ein weiteres Zimmer
mit Zugang/Durchgang zur Kiiche und einem Abstellraum. Komplettiert wird das
Platzangebot durch ein innenliegendes Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss. Die Wohnung ist aktuelle vermietet und die zum Angebot
gehdrige Garage ist separat vermietet. Das Highlight der Wohnung ist der eigene
gemdtliche Gartenbereich und der als Sondereigentum dazugehérige Bereich. Eine
kleine und versteckte Wohnung mitten in Marburg. Die Wohnung ist aktuell vermietet.
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschosswohnung

Terrasse

Garteneingang

Wohnung ist vermietet / Kaltmiete 300,00€
Garage ist separat vermietet / Kaltmiete 40,00€
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Alles zum Standort

Sie leben in zentraler Lage in Marburg. Sie kdnnen bequem zu Ful3 die Innenstadt
erreichen, die Einrichtungen der Universitat und profitieren von der Nahe zu den
offentlichen Verkehrsmitteln wie Busse, die Bahn und die Zufahrt zur Stadtautobahn. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene
Universitatsklinikum, welches modernste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten
entfernt. Marburg ist gepragt vom studentischen Leben durch seine traditionsreiche
Universitat und seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus
und dem schon von weitem sichtbaren Landgrafenschloss. Zum besonderen Charme der
Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen, Bars und Cafés und das
Stdviertel mit seinen Jugendstilbauten bei. Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg
einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das Hessische Landestheater Marburg,
Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m.. Kindergérten, Grundschulen,
samtliche weiterfihrende Schulen und eine international bekannte Universitat bieten
Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und bereiten Sie auf den Start in
das eigene Berufsleben vor. Uber den B 3-Anschluss sind GieRRen, Kassel, die
Autobahnen A5 und A45, aber auch Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-
Main schnell erreichbar. Hier mdchte man gerne leben, nicht nur heute, sondern auch in
der Zukunft.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.1.2028.
Endenergieverbrauch betragt 161.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




