Wiesbaden — Breckenheim

Sonniges 6-Zimmer-Familiendomizil mit schénem
Garten

Objektnummer: 24006020

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 599.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 106 m2
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Auf einen Blick

24006020 599.000 EUR

ca. 170 m? Reiheneckhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 75.87 kWh/m?2a
05.05.2034 C

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ich eine Mo

ihrer Immobili

L.von-poil.com
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Die Immobilie
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T..0611-16 02720

Shop Wiesbaden | Taunusstraf3e 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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N
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T.:0611-1602720

lUZEJw.L‘OH*PO”. COITI/’IIUT-ESE){](](’.H
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Ein erster Eindruck

Inmitten einer sehr gepflegten Wohnanlage im Wiesbadener Vorort Breckenheim, der
sich aufgrund seiner Naturnahe und der hervorragenden Verkehrsanbindung grof3er
Beliebtheit erfreut, erwartet Sie dieses moderne Reihenhaus mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 170 m2 auf vier Ebenen. Die geraumige Raumaufteilung bietet viel
Platz fur ein entspanntes Wohnen und bildet den idealen Rahmen fiir das Leben mit einer
groRen Familie. Das Haus wurde 2003 fertiggestellt und verfugt tber sechs Zimmer. Im
Erdgeschoss befinden sich ein praktischer Flurbereich, der gro3ziigige Wohn-
/Essbereich mit separater Kiiche, die mit einer gemiitlichen Einbaukiiche im Landhausstil
ausgestattet ist sowie das Gaste-WC. Im 1. Obergeschoss befinden sich drei komfortable
Schlafzimmer und ein modernes Tageslichtbad mit Dusche. Das gemiitliche
Dachgeschoss mit einem zusatzlichen Tageslichtbad und zwei weiteren Zimmern rundet
die gelungene Raumaufteilung ab. Im Untergeschoss befindet sich ein Hobby-
/[Familienraum mit einem weiteren Duschbad. Das nach Wohnungseigentumsgesetz
aufgeteilte Grundstiick ist ca. 106 m? grof3 und verfugt Uber einen kompakten Garten mit
Sudterrasse. Ein Gartenhaus bietet ausreichend Stauraum. Ein zugehdriger Stellplatz auf
dem Grundstiick der Wohnanlage ist ebenfalls vorhanden. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorziigen dieser Immobilie. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- insgesamt sechs Zimmer

- drei Badezimmer

- Grundstiick nach WEG geteilt

- WEG mit insgesamt 9 Wohneinheiten

- Gasetagenheizung im Dachgeschoss 2013
- Wasserenthartungsanlage mit Wasserfilter
- Lichtschalter/ Steckdosen erneuert

- neues Vordach fir die Haustur

- Laminatbdden und grofRe Fliesen

- Duplex-Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in Breckenheim, einer reinen Wohngemeinde ohne
Gewerbeansiedlung. Die reizvolle Umgebung mit Wald, Wiesen und Feldern ladt zu
ausgedehnten und erholsamen Spaziergangen ein. Trotz der in den 70er Jahren
entstandenen groRen Neubaugebiete, die den Stadtteil auf das Doppelte vergrél3erten,
hat Breckenheim seinen dorflichen Charakter bewahrt. Breckenheim verfiigt Giber ein
vielfaltiges kulturelles und sportliches Angebot und auch die Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Supermarkte, Metzgereien, Backereien, Apotheken sowie Arzte, Kindergarten
und Schulen sind in unmittelbarer Nahe und schnell erreichbar. Verkehrsanbindung:
Breckenheim hat eine gute Infrastruktur. Mit dem regelmafiig verkehrenden Bus (Linie
23) ist man in 20 Minuten in der Wiesbadener Innenstadt. Die Anbindung an die A66 ist
hervorragend, so dass man auch den Flughafen Frankfurt am Main in 20 Minuten
erreicht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 75.87 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




