
Mönchengladbach

Saniertes 1-2 FH mit Wärmepumpe. Wohnen und
Gewerbenutzung möglich!

 

Objektnummer: UT427

 

 
KAUFPREIS: 465.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 220 m2 • ZIMMER: 7 • GRUNDSTÜCK: 1.450 m2
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Objektnummer: UT427 - 41199 Mönchengladbach

Auf einen Blick

Objektnummer UT427

Wohnfläche ca. 220 m²

Dachform Satteldach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Baujahr 1916

Stellplatz 2 x Carport, 2 x
Freiplatz

Kaufpreis 465.000 EUR

Haustyp

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Gesamtfläche ca. 300 m²

Modernisierung /
Sanierung

2023

Zustand der
Immobilie

modernisiert

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 80 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche, Balkon



Objektnummer: UT427 - 41199 Mönchengladbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

LUFTWP

Energieausweis
gültig bis

27.08.2033

Befeuerung Gas

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

68.00 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

B
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Objektnummer: UT427 - 41199 Mönchengladbach

Grundrisse





Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.



Objektnummer: UT427 - 41199 Mönchengladbach

Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, Ihnen dieses schöne Wohn- und Geschäftshaus aus dem Jahr 1916

vorstellen zu dürfen. Das Haus umfasst eine großzügige Wohnfläche von ca. 220 m² und

befindet sich auf einem etwa 1450 m² großen Grundstück. Mit insgesamt 11 Zimmern,

darunter 8 Wohn/Schlafzimmern und 3 Badezimmer, bietet dieses Objekt ausreichend

Platz für eine große Familie oder die Möglichkeit der Nutzung als Kombination von Wohn-

und Gewerbeflächen. Zwei Einbauküchen sind vorhanden, sowie zwei Büroräume im

Erdgeschoss. Die Immobilie wurde umfangreich modernisiert und präsentiert sich in

einem sehr guten Zustand. Die Fenster entsprechen einem modernen Standard und

bieten eine angenehme Lichtdurchflutung in allen Räumen. Eine Luftwärmepumpe wurde

erst kürzlich im Jahr 2022 installiert, um eine energieeffiziente Beheizung des Hauses zu

gewährleisten. Die Gasbrennwerttherme ist unterstützend für sehr kalte Tage ebenfalls

vorhanden. Eine Solarthermie unterstützt bei der Warmwasser- und Heizungsversorgung.

Insgesamt wurden in den letzten 3 Jahren 200.000 Euro in das Anwesen investiert. Der

Grundriss ist gut durchdacht und bietet eine optimale Raumverteilung. Im Erdgeschoss

befindet sich ein geräumiger Wohnbereich, der genügend Platz für gemütliche Stunden

mit der Familie bietet. Die Küche ist modern und funktional eingerichtet und lädt zum

Kochen und gemeinsamen Essen ein. Ein weiteres Highlight des Hauses ist der Balkon

vom Wintergarten, der einen wunderbaren Blick auf den Garten und die Umgebung bietet

– der perfekte Ort zum Entspannen und Genießen. Die Schlafzimmer sind großzügig

geschnitten und bieten genügend Platz für Ruhe und Erholung. Die Badezimmer sind

modern ausgestattet und mit hochwertigen Armaturen versehen. Hier können Sie sich in

einer angenehmen Atmosphäre entspannen und wohlfühlen. Eine Ruheoase angrenzend

an den Gartenbereich mit Sauna und Dusche ist ein weiteres tolles Merkmal der üppigen

Ausstattungsliste. Das Haus befindet sich in einer attraktiven Lage, die eine gute

Anbindung an die umliegenden Stadtteile und die öffentlichen Verkehrsmittel bietet.

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Kindergärten sind in der Nähe leicht erreichbar. Die

Umgebung bietet zudem verschiedene Freizeitmöglichkeiten wie Parks und

Sporteinrichtungen. Diese Immobilie ist eine ideale Kombination aus Wohn- und

Geschäftsfläche und bietet zahlreiche Möglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob als

großzügiges Familienhaus, als Wohn- und Bürofläche oder als Investitionsobjekt – hier

finden Sie vielseitige Nutzungsmöglichkeiten. Lassen Sie sich diese einzigartige

Immobilie nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir

freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus persönlich präsentieren zu dürfen und stehen

Ihnen für weitere Fragen gerne zur Verfügung.
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Ausstattung und Details

3 Bäder,2 Küchen,Hausarbeitsraum,Büro.. sowie 8 Zimmer Wohn/Schlafzimmern
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend zwischen Rheydt und

Odenkirchen in Mönchengladbach. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus

Stadtnähe und ländlichem Flair. Die Nachbarschaft ist geprägt von gepflegten Häusern

und viel Grün, was für eine angenehme und familienfreundliche Atmosphäre sorgt. Diese

Umgebung ist ideal für Familien und Manschen, die nach einem entspannten Wohnort

suchen. Die Nähe zur Innenstadt von Mönchengladbach ist ein weiterer Pluspunkt. Mit

nur kurzen Fahrzeiten können Sie das Stadtzentrum erreichen, wo Sie Zugang zu einer

breiten Palette von Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und kulturellen Aktivitäten haben.

Dies macht das tägliche Leben äußerst bequem. In Bezug auf Bildungseinrichtungen sind

Schulen und Kindergärten ebenfalls leicht erreichbar, was die Lage für Familien mit

schulpflichtigen Kindern äußerst attraktiv macht. Die grüne Umgebung bietet zudem

zahlreiche Möglichkeiten für Outdoor-Aktivitäten und Freizeitspaß.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 27.8.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 68.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Luft/wasser Wärmepumpe. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2023. Die

Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

 

Lüpertzender Straße 155-163  Mönchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


