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Auf einen Blick

23136005B Erdgeschosswohnung
ca. 108,07 m? Kauferprovision_
Satteldach r\)/levt/rgg; 3;9587 % (inkl.
nach Vereinbarung beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2004
! gepflegt
1904

Massiv

ca. 0 m2

Terrasse




Objektnummer: 23136005B - 10115 Berlin — Mitte

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 111.00 kWh/m2a
07.02.2026 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Berlin-
Mitte: dem wunderschénen Scheunenviertel. Sie erstreckt sich mit eigenem Garten tber
grof3zuigige 108 Quadratmeter und verflgt Uber drei Zimmer. Sie bietet somit flexible
Gestaltungsmaglichkeiten fiir vielseitige Wohnbedurfnisse. Das Herzstiick dieser
Wohnung ist zweifellos der Wohnbereich mit seinen beeindruckenden Rundbégen, die
nicht nur fUr eine architektonische Finesse sorgen, sondern auch ein einladendes und
helles Ambiente schaffen. Zusatzlich entsteht durch die beleuchteten Wandnischen im
Wohnbereich eine Atelier-ahnliche Atmosphare. Ein weiteres Highlight dieser Immobilie
ist der private Garten, der sich direkt vom Wohnbereich aus o6ffnet. Hier kbnnen Sie
inmitten der pulsierenden Hauptstadt Deutschlands Ruhe und Entspannung genielRen.
Die Wohnung verfugt Uber zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer eignen. Die grol3ziigigen Fenster sorgen flr eine
optimale Belichtung und schaffen eine freundliche Atmosphare in jedem Raum. Die
Wohnung wurde lange Zeit bewohnt und ist daher renovierungsbediirftig. Sie wiinschen
weitere Informationen zu dieser besonderen Immobilie im Berliner Scheunenviertel? Wir
freuen uns auf lhren Anruf!
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Alles zum Standort

Das Scheunenviertel in Berlin-Mitte ist nicht nur ein lebendiger und kulturell vielfaltiger
Stadotteil, sondern auch ein historisches Viertel mit gut erhaltenen Altbauten aus dem 19.
Jahrhundert. Dieser dynamische Stadtteil zeichnet sich durch zahlreiche Kunstgalerien,
historische Gebaude und ein reiches kinstlerisches Erbe aus. Die StralR3en sind gesaumt
von Restaurants, Cafés und Bars, die eine gro3e Auswahl an kulinarischen Geniissen
bieten. Die Lage ist auf3erst attraktiv, da sich mehrere U-Bahn-Stationen in der Nahe
befinden, darunter die U-Bahnhtfe Rosenthaler Platz und Oranienburg Tor, die nur
wenige Gehminuten entfernt sind. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
erleichtert den Zugang zu anderen Teilen der Stadt und bereichert das Erlebnis fir
Bewohner und Besucher gleichermalRen. Inmitten dieser kreativen Energie und des
historischen Flairs liegt eine Adresse, die sich nahtlos in dieses dynamische Umfeld
einfigt und ein authentisches Erlebnis im Herzen dieses lebendigen Bezirks bietet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.2.2026.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Potter

Franzosische Strale 14 Berlin — Mitte
E-Malil: berlin.mitte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




