VON POLL

TUmlauer Koog

VERKAUFT - Neuwertiges Mittelreinenhaus unter
Reet in der Nahe von Sankt Peter-Ording

Objektnummer: 23404032

[ I

KAUFPREIS: 599.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 102 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.284 m2
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Objektnummer: 23404032 - 25881 Tumlauer Koog

Auf einen Blick

23404032 599.000 EUR

ca. 102 m2 Reihenmittel

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

ERDWAERME 29.30 kWh/m?2a
A

17.05.2034

Erdwarme
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Grundrisse

ERDGESCHOSS

OBERGESCHOSS
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Ein erster Eindruck

Dieses sehr schone und gepflegte Reetdachensemble befindet sich nahezu in Alleinlage
in Tiumlauer Koog, nur wenige Kilometer von Sankt Peter-Ording und seinen Stranden
entfernt. Es wurde 2013 in massiver Bauweise errichtet und beherbergt insgesamt 4
Reihenhausscheiben, die rechtlich nach Wohnungseigentum getrennt sind. Das
monatliche Hausgeld fir das zum Verkauf stehende Mittelreihenhaus betragt € 380,--
inklusive u.a. € 93,75 fur den Gartner, € 44,52 fur die Heizkosten, sowie €77,92 fur
Rucklagen. Diese sehr gepflegte Immobilie wurde teils selbst genutzt bzw. fr
Ferienzwecke vermietet. Die Ubernahme eines GroRteils des Inventars ist moglich. Beim
Betreten des wegen der beiden steinernen Widder am Eingang als "das Widderhus"
genannten Immobilie, erkennt man sofort die Qualitat des Hauses und seiner
Ausstattung. Vom Flur aus befindet sich rechter Hand das Gaste-Duschbad, linker Hand
der Hauswirtschaftsraum nebst Steuerung der FuBbodenheizung. Vorbei an der
geschmackvollen Garderobe gelangt man in das Wohn-/Esszimmer mit dem Kaminofen,
der offenen Einbauklche, sowie dem Zugang zur Terrasse. Der Natursteinboden passt
zum Ambiente dieser reetgedeckten Immobilie. Uber die wertige in weil gehaltene
Holztreppe gelangt man in das Obergeschoss mit den beiden Schlafraumen, sowie dem
Vollbad. Bei beiden Badern werden die Fliesen nach Absprache mit der Verkauferseite
noch erneuert bzw. die Kosten beim Kaufpreis entsprechend bertcksichtigt. Der Treppe
weiter folgend gelangt man in das Dachgeschoss des Hauses. Dort wurde der offizielle
Abstellboden nachtraglich in Eigenregie in einen weiteren Raum mit 2 sehr schdonen
Kojen Betten nebst einem separaten Gaste-WC umgebaut. Beheizt wird die gesamte
Wohnanlage mittels einer Erdwarmeheizung. Der Energieausweis aus dem Baujahr wird
derzeit aktualisiert. Der Aul3enbereich mit der Stidterrasse und dem grof3ziigigen
Grundsticksanteil, sowie die separate Garage, runden dieses attraktive Angebot ab.
Lassen Sie sich in einem personlichen Besichtigungstermin von der Qualitat dieser
Immobilie Uberzeugen. Wir freuen uns auf Sie.
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Ausstattung und Detalils

- 4 Zimmer, offene Einbauklche, 1 Duschbad, 1 Vollbad, zusatzliches WC im
Dachgeschoss, Kaminofen, Hauswirtschaftsraum, Abstellraum

- Ubernahme der M6bel moglich

- FuRbodenbelag: Naturstein, Fliesen, Laminat

- Reetdach

- Erdwarmeheizung - FuBbodenheizung

- Garage

- Slidterrasse

- grof3er Garten




Objektnummer: 23404032 - 25881 Tumlauer Koog

Alles zum Standort

Tumlauer Koog mit seinen ca. 106 Einwohnern ist eine kleine nur 2 km von der Nordsee
entfernte Gemeinde in Nordfriesland auf der Halbinsel Eiderstedt. Gelegen zwischen
Sankt Peter-Ording und dem Uber die Grenzen Schleswig-Holsteins hinaus bekannten
Leuchtturm Westerhever, bietet es ideale Voraussetzungen fur einen ruhigen und
erholsamen Urlaub in traumhafter Landschaft, die gepragt ist durch schone reetgedeckte
H&auser. Gleichzeitig ist Tiumlauer Koog ein guter Ausgangspunkt fiir Unternehmungen,
da sowohl Ténning an der Eider, Husum, sowie Friedrichstadt die sog. "Hollanderstadt" in
Uberschaubarer Zeit zu erreichen sind. Gleiches gilt nattrlich auch fir die schénen
Strande in Sankt Peter-Ording. Wer mehr méchte oder bendtigt, findet insbesondere in
der nah gelegenen Kreisstadt Husum unzéhlige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, ein Krankenhaus, sowie weiterfilhrende Schulen. Ein Bahnanschluss steht
hierfiir im ca. 3 km entfernten Tating zur Verfligung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 29.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40 Heide / Husum
E-Mail: heide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




