Stockey / Sonnenstein

Schnappchen fir 25.000,- Euro!

Objektnummer: 24461010

KAUFPREIS: 25.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.530 m2




Objektnummer: 24461010 - 37345 Stdckey / Sonnenstein
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Objektnummer: 24461010 - 37345 Stockey / Sonnenstein

Auf einen Blick

24461010 25.000 EUR
ca. 120 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung zﬁza?\}lv%g(t)())oo €
6 Sanierungsbedrftig
1900

Massiv

ca. 0 m?

Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 24461010 - 37345 Stockey / Sonnenstein

Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis

HOLZ 379.90 kWh/m?2a
H

07.03.2034
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Ein erster Eindruck

Ein Schnéppchen fir 25.000,- Euro! Grundstiick (ca. 1.500 m?2) noch mit ,rustikalem
Bauernhaus" (ca. 120 m?2) und zusatzlichen Nutzflachen (ca. 80 m2) Die Lage dabei im
thuringischen Landkreis Eichsfeld. Zwischen Bleicherode und Nordhausen nahe der
Sudharzautobahn A38 und Zubringer B243 in Richtung Harz. In der Landgemeinde
Sonnenstein im Ortsteil Stockey bei Mackenrode mit jeweils ca. 20 km Entfernung nach
Bleicherode/Worbis/Bad Lauterberg oder Nordhausen. Es liegt gleich stdlich gelegen
von Mackenrode. Auf dem Grundstiick befindet sich noch vom Originalzustand her
betrachtet ein schones altes ,rustikales Bauernhaus in Fachwerkbauweise
zweigeschossig. Mit ca. 120 m2 Wohnflache. Dazu mit einigen Anbauten und
Nebengebauden, sprich zusatzlich weiteren Nutzflachen mit bis zu ca. 80 mz.
Hervorzuheben der gepflasterte Hof mit hochwertigem Granitsteinpflaster. Und schonem
bzw. umgebendem Garten. Ideal geeignet auch als mogliche Stellflachen fir Wohnmobile
etc. als Freiplatze oder auch zum Unterstellen. Mit Umfahrungsmdéglichkeit. Das
Bauernhaus stammt noch aus einer alten Zeit. Ist dabei in den Grundziigen noch
weitestgehend intakt. Die noch abschnittsweise vorhandene Lehmbauweise vermittelt im
Sommer ein sehr schénes Raumklima. Im Haus als auch haustechnischen Bereich
besteht erheblicher Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. Das derzeit noch bebaute
Grundstuck ist voll erschlossen und bietet insgesamt betrachtet mehrere Anséatze,
teilweise oder ganz neu zu betrachten. Mit Potenzial fir dauerhaftes Wohnen oder auch
als Feriendomizil fur gréRere Familien. Der Kaufpreis entspricht dabei dem
Grundstuckspreis.
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Alles zum Standort

Das Dorfchen Stockey ist verwaltungstechnisch der der Landgemeinde Sonnenstein im
thuringischen Landkreis Eichsfeld zugeordnet, gehort jedoch nicht zum katholisch
gepragten Eichsfeld, sondern ist Uberwiegend evangelisch. Hier leben ca. 420
Einwohner. Sehenswurdigkeiten sind eine barocke Kirche mit wertvollem Innenbereich
nebst Altar, das Pfarramt in einem alten Fachwerkhaus und zwei alte Baume, zum einen
die Friedenseiche im Siiden des Ortchens und eine tiber 300 Jahre alter Lebensbaum.
Stadte in unmittelbarer Nahe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 27 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 15 km. Die gemdtliche und landlich gepréagte Kleinstadt
Bleicherode verfugt Gber eine sehr familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreis leben ca. 100.000
Einwohner. Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tiber den unmittelbaren
Anschluss an die Stidharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw.
dem boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.




Objektnummer: 24461010 - 37345 Stdckey / Sonnenstein

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 379.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




