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Auf einen Blick

23461015

ca. 200 m2

nach Vereinbarung
8

4

2

1930

235.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

27.11.2033 120.40 kWh/m2a
D

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ansprechendes, dabei frisch und vollsaniertes Einfamilienhaus mit
ca. 200 m2 Wohnflache. Mitten in Ilfeld und stdlich des Burgbergs gelegen. Das
mehrgeschossige freistehende Haus in zentraler Ortslage besticht auf den ersten Blick
durch die hibsche Fassade im wiederhergerichtetem Fachwerkstil. Der grol3e
energetische Vorteil bei dieser Immobilie, die neue Photovoltaikanlage auf dem Dach.
Erbaut in Massivbauweise um 1930 und besténdig saniert, wurde ab ca. 2012 die
Haustechnik komplett erneuert. Gebaude und Grundstiick befinden sich in einem
ausgezeichnetem Zustand. Im Erdgeschoss finden sich 3 Zimmer, ein Bad mit Wanne, im
Obergeschoss ebenso 3 Zimmer, Kiiche und ein kleines Bad mit Dusche. Das
Dachgeschoss verfiigt tGber weitere 2 1/2 Zimmer. Alle Geschosse sind jeweils separat
durch ein kleines Treppenhaus begehbar. Das Gebaude ist dabei voll unterkellert. Die
Heizungsanlage mit moderner Gas-Brennwert-Therme und Durchlauferhitzer ist Stand
2014. Fur zuséatzlich behagliche Wohnatmosphare im Winter sorgt der schéne Kaminofen
im Obergeschoss. Vom ausgebautem Dachgeschoss kann man einen "Rundblick” auf
lIfeld und den "Harz" geniefRen. Im Hof gibt es einen Carport fiir zwei PKW und eine
Garage, optional flr E-Auto geeignet sowie diverse Abstellméglichkeiten. Der Garten im
sehr gepflegten Zustand befindet sich gleich direkt im Anschluss vom Hof. Dabei sehr
schon im hinteren Bereich die angelegte Sommerterrasse mit ausreichend Platz zum
Grillen und Blick auf den schdnen "llfelder Burgberg".
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Alles zum Standort

Der Ort llfeld beliebter Erholungsort direkt am Stidharz, gepréagt von romantischen
Felshildungen und von prachtigen Laub- und Nadelwaldern umrahmt. Kenner der
Ortlichkeiten wissen, dass llfeld zu der bevorzugten Wohngegend des Landkreises
gehort. Eine komplette und funktionierende Infrastruktur macht den Ort flr immer mehr
Familien zur ersten Wohnadresse in dieser Gegend. Arzte, Apotheke, Kindergarten,
Schule, Freibad, Einkaufsmdglichkeiten, Bus- und Bahnverbindungen lassen das tagliche
Familienleben angenehm gestalten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 120.40 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




