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Arbeiten und Leben unter einem Dach, ideal flr
Handwerksmeister und ihre Firma oder fir
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KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 8 » GRUNDSTUCK: 1.089 m2
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Objektnummer: 22461009 - 99755 Ellrich

Auf einen Blick

22461009 199.000 EUR

ca. 200 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

1900 vollstandig renoviert
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon




Objektnummer: 22461009 - 99755 Ellrich

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 307.40 kWh/m?2a
H

02.08.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

Arbeiten und Leben unter einem Dach, in diesem freizligigen Geb&udeensemble mit ca.
200 m2 Gestaltungsflache ist geniigend Platz fur ihre Ideen. Der Gebaudekomplex
verflgt Uber insgesamt 3 Zugange und eine groRzligige Hofzufahrt. Die grol3e
Dachflache bietet sich fir eine Photovoltaikanlage formlich an. Als Handwerksmeister
koénnen Sie hier ihre Firma etablieren und finden gleichzeitig genug Freiraum fir sich und
Ihre Familie! Es gibt jede in diesem ehemaligen - 3-Seiten-Hof - jede Menge Optionen,
auch als Ort zum Arbeiten fiir Home-Office, fiir eine Familie mit viel Platzanspriichen
oder mehrere Familien, auch Uber Generationen, da das Erdgeschol3 "barrierefrei"
nutzbar sein kann. Das voll erschlossene Grundsttick ist ca. 1.089 m2 grof3 und sehr
ruhig, obwohl es direkt im Ortskern der kleinen Stadt gelegen ist. Der groRzligige
Gebaudekomplex, ca. um 1900 erbaut und 1978 kernsaniert, wurde kontinuierlich ab den
1990er Jahren weiter saniert, modernisiert. Dem Lauf der Zeit, der Zeiten angepasst. Er
prasentiert sich dabei sehr gepflegt. Die Wohnflache von ca. 200 m2 verteilt sich derzeit
auf insgesamt 8 Zimmer, 2 modernen Kichen und 3 Béder. Das Erdgeschoss ist
barrierefrei und bietet auch fiir Senioren oder beeintrachtigten Personen ein schénes und
angenehmes Wohnen. Mit Austritt in den Innenhof mit Garten. Der Garten mit
Obstbaumen und einem kleinen Nutzgarten offerieren einen Ort der Ruhe und
Entspannung. Fir Tierfreunde und Hobbygéartner, Liebhaber von Caravan und Camping,
Bikern und Bastlern mit Platz- und Abstellbedarf sehr gute Voraussetzungen.
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Alles zum Standort

Weiter hoch in Richtung Norden geht es nicht im Freistaat Thuringen. Die Kleinstadt
Ellrich an der Zorge grenzt direkt an Niedersachsen und an den Stidharz und gehért zum
Landkreis Nordhausen. Die Einwohnerzahl ist seit Jahren in etwa konstant und betragt
um die 3.100. Die ca. 10 Kilometer entfernt gelegene Kreis- und Hochschulstadt
Nordhausen am Harz ist die nérdlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im
Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner. Zur Landgemeinde Ellrich gehdren seit 1994
neben Ellrich selbst die Orte Woffleben, Siilzhayn, Rothesitte, Gudersleben und
Appenrode, insgesamt leben in der Landgemeinde Ellrich um die 5.400 Menschen. Ellrich
wurde 876 das erste Mal urkundlich erwahnt und besitzt seit dem Jahr 12386 die
Stadtrechte und ab 1332 das Miinzrecht. In Ellrich finden sich einige kleine Straf3en mit
alten Hauschen und Fachwerkhausern, viel Griin und hiibsche Ansichten mit den Resten
der alten Stadtbefestigung. Die gemdutliche und landlich gepréagte Kleinstadt Ellrich
verfugt Uber eine sehr familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen und
Kindertagesstatten, Arzten, Altenheimen sowie Einkaufsmdglichkeiten und Gaststéatten.
Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tber den unmittelbaren Anschluss
an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem
boomenden GroRRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.Weiter hoch in Richtung Norden
geht es nicht im Freistaat Thiringen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 307.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




