Lengede

Energieeffiziente Maisonettewohnung mit
Solarthermie im Mischgebiet
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KAUFPREIS: 210.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 5




Objektnummer: 22443014 - 38268 Lengede

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner
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Auf einen Blick

22443014 210.000 EUR
ca. 180 m?2 Maisonette
Satteldach Kauferprovision

nach Vereinbarung

betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2022
1960 .

modernisiert
1 x Carport

Massiv

ca. 35 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 51.00 kWh/mz2a
B

14.11.2029

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

In einem zentral gelegenen Mischgebiet von Lengede finden Sie diese grof3ziigig
geschnittene Maisonettewohnung mit finf Zimmern. Die Immobilie wurde 1960 als
Maschinenhaus genutzt und 2003 als Wohnung mit 180 m2 Wohnflache saniert. Das
Haus wurde in eine Gewerbeflache und zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Die gesamte
Grundstlcksgrolie betragt 2004 m2, der Miteigentumsanteil betragt 1494 /10 000. Somit
umfasst das Terrassen- bzw. Gartengrundstiick 299 m2. Die Wohnung ist wie folgt
aufgeteilt. Im Erdgeschoss befinden sich die Diele, das grol3e Wohnzimmer, dass lhnen
eine Dreifachverglasung bietet. Des Weiteren befinden sich hier die Kliche mit
Einbaukuche, das Bad mit Dusche und WC sowie der Hauswirtschaftsraum mit der
Luftwarmepumpe aus dem Installationsjahr 2019. Ein vorhandener Treppenlift gibt lhnen
die Moglichkeit, komfortabel in das erste Obergeschoss zu gelangen. In diesem
Geschoss finden Sie vier Schlafzimmer sowie ein Arbeitszimmer, das sich ans
Badezimmer anschliel3t. Das Bad wurde mit einer Dusche, WC und einem Waschtisch
ausgestattet. Die angebotene Immobilie verfugt tber ein Gartenhaus, ein Carport und
einen separaten Eingang. Gerne stehen wir Ihnen fir eine Besichtigung zur Verfligung.
Bei lhrer Finanzierung unterstitzt Sie Jens Stellfeldt von unserer Tochtergesellschaft der
Von Poll Finance.
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Alles zum Standort

Lengede ist eine Gemeinde im Sudosten des Landkreises Peine in Niedersachsen. Die
Gemeinde besteht aus dem Kernort Lengede sowie den 1972 eingemeindeten
Ortschaften Barbecke, Broistedt, Klein Lafferde und Woltwiesche. Insgesamt wohnen in
der Gemeinde 13.937 Einwohner. Der Ort wurde 1963 durch das Grubenungltick von
Lengede weltweit bekannt. Lengede befindet sich 18 Kilometer siidwestlich von
Braunschweig und knapp 44 Kilometer stidostlich von Hannover. Bis zur Kreisstadt Peine
im Norden sind es etwa 18 Kilometer. Zu erreichen ist Lengede Uber die
Bundesautobahn 39 Braunschweig—Salzgitter, Abfahrt Salzgitter-Lebenstedt Nord. An
der Bahnstrecke Hildesheim—Grol3 Gleidingen liegen die Haltepunkte Lengede-Broistedt
und Woltwiesche, die im Stundentakt zwischen Hildesheim, Braunschweig und Wolfsburg
bedient werden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.11.2029.
Endenergiebedarf betragt 51.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Breite StraRe 19 Peine
E-Mail: peine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




