Frankfurt am Main — Westend

Moderne Studiowohnung mit grof3zugiger
Dachterrasse und Carport im privaten Innenhof -
Westend

Objektnummer: 23001293
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KAUFPREIS: 478.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 49,8 m2 - ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

23001293

ca. 49,8 m2
Satteldach
08.04.2024
2

1

1

1

1904

1 x Carport, 39000
EUR (Verkauf)

478.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert

Massiv
ca.0m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 144.00 kWh/m2a
E

02.05.2032

Gas
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Grundrisse

¥
L3 Wohnkiiche
29,42 m?

Dachterrasse
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und zentraler Westend Wohnlage befindet sich die gepflegte Liegenschaft.
Moderne ist mit Altbaubestand geschickt verbunden worden. Die Wohnung verfligt Gber
eine Wohnflache von circa 50 Quadratmeter und bietet alles, was Sie fur komfortables
Wohnen in stilvollem Ambiente benétigen. Die Immobilie ist als ein grof3zlgiges
Studioapartment konzipiert, das Ihnen zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten bietet und
ausreichend Platz fur einen gemutlichen Wohnbereich mit Klichenzeile sowie einen
Schlafbereich. Das Badezimmer ist modern und hell gestaltet. Das besondere Highlight
ist eine groRzligige Dachterrasse von circa 20 Quadratmeter, die als Lounge zusatzlich
Raum fur Lebensqualitat bietet und zum geselligen Beisammensein einladt. Eine perfekte
Stadt-Businesswohnung mit Flair! Die Wohnung besticht durch ihren funktionellen und
offenen Stil. Das Gemeinschaftseigentum und die Wohnungen wurden 2022 modernisiert
und prasentieren sich elegant und komfortabel. Die Wohnlage im Herzen des Westends
bietet ruhiges und gehobenes Wohnen mit guter Infrastruktur. Supermarkte, Restaurants
und offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful erreichbar. Diese Wohnung ist ideal
fur Singles oder Paare geeignet, die nach einem komfortablen, modernen und gut
gelegenen Zuhause suchen. Ein Carport im Hof ist optional fir 39.000,- € erwerbbar.




Objektnummer: 23001293 - 60325 Frankfurt am Main — Westend

Ausstattung und Detalils

- Offene Kiche

- Parkettboden

- Integrierte Beleuchtung

- Modernes Badezimmer

- Philipp Starck Armaturen & Objekte

- Lotuseffektbeschichtung bei Sanitarobjekten
- Vollholz-Turarmatur Ebenholz

- Grof3zugige Dachterrasse

- Videosprechanlage

- Carport (gegen Aufpreis)
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeléande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es
besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsgiinstigen, dennoch aber ruhigen
Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von
wohlhabenden Burgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert errichtet wurden. Begriinte
Stral3en, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder Singles
reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige Griineburgpark im
Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen Rahmen des noblen
Stadstteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen verfugt. Fir Lebendigkeit
sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusguter oder Genusswaren anbieten. Das
gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis erlesen. Viele Cafés und Restaurants
besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fiir Lunch und Dinner sehr
geschatzt wird. Die U-Bahnstation Westend befindet sich in unmittelbarer Nahe. Von der
Station fahren die U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit
dem PKW sind Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 10 Minuten auf der A66,
Anschluss Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 15 Minuten entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.5.2032. Endenergiebedarf
betragt 144.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1904. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




