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Charmantes Wohnensemble in weitlaufigem grinen
Wohnumfeld mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten
fur die ganze Familie

Objektnummer: 23423033
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KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 8 » GRUNDSTUCK: 1.033 m2
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Auf einen Blick

23423033 269.000 EUR
ca. 185 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
8 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 2020
1897 : .
renovierungsbedurftig
4 x Freiplatz
Massiv
ca. 60 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 139.80 kWh/m2a
E

24.08.2033

Gas
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 030 = 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukolin | Neukdllner StrafRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

!

L:[{[I[Z'Jl!./ www.von-poll.com/berlin-neukoelln
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Ein erster Eindruck

Charmantes Wohnensemble in weitlaufigem griinen Wohnumfeld mit vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten fur die ganze Familie - Zum Verkauf steht eine
geschichtstrachtige zum teil sanierte Doppelhaushalfte mit dem Charakter eines
Zweifamilienhauses mit einer Wohn- / Nutzflache von 240 m?, welches um 1897 errichtet
wurde. Das Haus ist in einem gepflegten Zustand und steht nach individueller
Rucksprache mit dem Eigenttiimer zur Selbstnutzung bereit. Die Immobilie steht auf
einem ca. 1.033 m2 groRem Grundstiick und befindet sich in einem auf3erhalb liegenden
Bereich in Hohenland (Markisch-Oderland). Die Wohnflache von ca. 185 m? bietet
insgesamt siebeneinhalb Zimmer verteilt auf zwei separate Wohneinheiten im Erd- und
Dachgeschoss. Die Wohneinheit im Erdgeschoss unterteilt sich vom Eingangsbereich /
Flur in Gaste-WC, Zimmer eins, Zimmer zwei mit Badezimmer mit Dusche und
Badewanne sowie Zimmer drei mit Klichenanschluss und Zugang zur Terrasse. Die
Bdden in den Badern sind mit Fliesen belegt. Die anderen Zimmer sind zur individuellen
Nutzung derzeit mit Estrich vorbereitet worden. Uber einen separaten Eingang vom
Hinterhof erreicht man das Treppenhaus zum Dachgeschoss. Diese Bereich wurde zum
Grol3teil vollstandig entkernt und kann vom neuen Eigentimer zur individuellen Nutzung
ausgebaut werden. Das Kellergeschoss erreicht man Uber einen separaten Zugang vom
Garten. Hier steht ein groRer Abstellraum mit Heizungsanlage zur Verfiigung. Alle
Einzelheiten, Grundrisse und einen Besichtigungstermin erhalten Sie auf Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

AUSSTATTUNG:

- Wohnen im weitlaufigen griinen Wohnumfeld
- vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

- massive Bauweise

- liebevolle Details im Innen- und Aul3enbereich
- Stellplatze vorm Haus

- hochwertiger Zugangs- und Eingangsbereich
- fertiger Innenausbau im Erdgeschoss

- Terrasse am Haus

- entkerntes Obergeschoss

- Aufteilung als Mehrgenerationenhaus maoglich
- saniertes Dach

- sanierte Fassade

- sanierte Heizungsanlage
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Alles zum Standort

Lage Die Region Hohenland liegt in Brandenburg um Markischen-Oderland im
Amtsbereich Falkenberg-Hohe. Hohenland liegt an der Bundesstral3e 158 zwischen
Werneuchen und Bad Freienwalde sowie an der Landesstral3e L 341 zwischen
Heckelberg und Wriezen. Zur Gemeinde Hohenland gehdren die drei Ortsteile
Leuenberg, Steinbeck und Wdlsickendorf-Wollenberg. In Leuenberg befindet sich ein
Bahnhof, mit dem der Ort ab 1898 Uber die Wriezener Bahn mit Berlin, Wriezen sowie
dem weiter entfernten Kénigsberg in der Neumark (heute: Chojna) verbunden war. Seit
1998 wird der Abschnitt zwischen Tiefensee und Wriezen, an dem Leuenberg liegt, nicht
mehr bedient. Nach Berlin kommt man mit den Buslinien 887 und 882 der Barnimer
Busgesellschaft, welche von Bad Freienwalde nach Werneuchen fahren, von
Werneuchen aus fahrt man dann weiter mit der Regionalbahnlinie RB25 bis nach Berlin-
Ostkreuz. Geschichte Wolsickendorf wurde 1375 erstmals erwahnt. Friher hield der Ort
Welskendorp oder Welsekendorf. Die Kirche, welche Mitte des 13. Jahrhunderts errichtet
wurde, ist sanierungsbedurftig und steht heute unter Denkmalschutz. 1639 kam
Wolsickendorf in den Besitz derer von Pfuel. Am 1. Oktober 1961 wurde der Ort mit
Wollenberg zusammengeschlossen. (Quelle: www.wikipedia.de und Amt Falkenberg-
Hohe)
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 139.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukoéliner StraRe 278 Berlin — Neukdlln
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




