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Auf einen Blick

23421011 495.000 EUR
ca. 305 m? Villa
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung lt\ﬁ/rg?; 3&557 % (inkl.
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1996 gepflegt
2 x Garage Massiv
ca. 0 m?
Terrasse,

Schwimmbad, Kamin,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 109.20 kWh/m2a
D

21.06.2033

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie ir cunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details.dernimmabilie.
Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: 033631 - 80 30 59

’% h | WWW. VeN— polg ym
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VILLA MIT EINZIGARTIGEN DESIGN UND VIELEN EXTRAS In einer ruhigen und
begehrten Wohngegend befindet sich diese bezaubernde Villa auf einem grof3zligigen
Grundstuck von ca. 1.105 m2. Mit einer Wohnflache von ca. 305 m? bietet dieses
gepflegte Objekt ausreichend Platz fur individuelle Bedurfnisse und Winsche. Das Haus
besticht bereits beim Betreten durch ein zweigeschossiges Atrium mit einer imposanten
Glasfassade und einer offenen Treppenanlage. Hier empfangt Sie ein einladendes
Ambiente. Die Turmausbildung an der westlichen Gebaudeseite verleiht der Immobilie
eine einzigartige Note und bietet besondere Platze zum Entspannen und Geniel3en. Das
grof3ziigige Raumkonzept auf zwei Wohnebenen bietet Flexibilitat fur Familien und/oder
die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Die Bodenbelage
wechseln elegant von hochwertigem Parkett zu Fliesen (Villeroy und Boch) in
verschiedenen Formaten, was dem Haus einen besonderen Charme verleiht. Die drei
Badezimmer sind ebenfalls von gehobener Qualitat und mit hochwertigen Armaturen
(Hans Grohe) ausgestattet. Ein Bidet und ein Urinal sorgen fiir zuséatzlichen Komfort. Die
Wande in den Wohnraumen sind mit Tapeten gestaltet, wahrend das Atrium mit einem
hochwertigen Rauhputz veredelt wurde. Die Freitreppe wurde mit edlen Marmorbelag
versehen. Die Immobilie verflgt insgesamt Uiber sechs Zimmer und eine Reserve im
Dach. Viel Raum fur kreatives Arbeiten, gemdtliches Beisammensein oder
Ruckzugsmoglichkeiten zum Entspannen. Zwei Balkone im Obergeschoss und Terrassen
im Erdgeschoss bieten zusatzlichen Platz im Freien . Die Wohnqualitat wird durch eine
Zentralheizung und zum Teil mit FuBbodenheizung gewahrleistet. Ein Kamin im
Wohnzimmer sorgt flir behagliche Warme im Winter. Diese herausragende Villa bietet mit
ihrer besonderen Fassade und Innenarchitektur ein einzigartiges Wohnerlebnis.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie das Potenzial
dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- Grundstuicksgrofe ca. 1.105 m? (Eckgrundstick)
- Baujahr 1996

- Massive Bauweise

- Wohnflache ca. 305 m2

- Zentrale Gasheizung

- 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- 3 Bader

- Wohnkliche mit Einbaukiiche

- Fenster: Isolierverglasung/2fach, elektrische Rollladen
- Fensteranlage Atrium: Aluminium

- Boden: Parkett, hochwertige Keramiken

- Hauswirtschaftsraum und 3 Abstellrdume

- 2 Balkone und 2 Terrassenplatze am Haus

- Teilausbau Dachboden

- Whirlpool im Obergeschoss

- Kamin im Wohnzimmer

- Aul3enpool, Uberdacht

- Doppelgarage und AulRenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Grol3 Lindow mit ihren Ortsteilen, zu denen u.a. die Wohnplatze
WeilRenspring, Schlaubehammer, Weil3enburg, Klixmiihle und Hammerfort zahlen, gehort
zu den beliebtesten und nachgefragtesten Regionen des Landkreises. Die wunderbare
Landschaft am Friedrich- Wilhelm-Kanal, der Oder und Spree verbindet, bietet vielfaltige
Naturerlebnisse, Ruhe und Erholung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
Uber die ortliche Busanbindung (ca. 340 m) und den néachstgelehen Bahnhof in
Finkenherd (ca. 2.8 km) gegeben. Die nachstlegenen Auffathrt auf die BAB befindet sich
ca. 9 km entfernt. Grundschule und Kita sind im Ort und Nahversorger im Umkreis von
ca. 3 bis 4 km erreichbar. Alles in allem ist Grof3 Lindow ein ruhiger und malerischer Ort,
der sich perfekt fur das Wohnen inmitten der Natur eignet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 109.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Paasch

UlmenstralRe 4 Bad Saarow
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




