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Wallhalben — Oberhausen

Wohn- und Geschaftshaus - enemalige Gaststatte
mit Saalbau und Metzgerei

Objektnummer: 21419002

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘.
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KAUFPREIS: 198.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.100 m2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

21419002 198.000 EUR
ca. 125 m2
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung lt\ﬁ/rg?; 3&557 % (inkl.
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Sanierungsbedurftig
1900 Massiv
ca. 1.360 m2
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 366.94 kWh/m?2a
22.03.2031
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN :
ALLES — AUSSER Konditionen :
LUFTSCHLOSSER Anco R

vor Ort!

AKTUELLE ZINSEN
bei sinom Nettacirishensbetrag v 150,000 €
0,

0,63% p.a.

efektuer o
.6 "

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanzierungsbera i

bestehende Finanzier welche 5 Jahre 0,65% pa

Immobilie fir Sie finanziell in 0,60% pa.

1,32% pa.

Stand pes 04.03.2020

www.vp —ﬁmm ce.de
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

\ VON POLL

L%
1 %
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zwei en | zweibruecken@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiger Gebaudekomplex in verkehrsgunstiger Lage von Wallhalben. In seiner
urspringlichen Nutzungsform wurde das Anwesen als Gaststatte mit angeschlossenem
Saalbau betrieben. In dem spateren Anbau einstanden eine Metzgerei mit eigener
Schlachtung. Zusatzlich befindet sich im ersten Obergeschoss eine Wohnung. Das
Objekt steht aktuell leer und bedarf umfangreicher Modernisierungsmaflinahmen.
Aufgrund der soliden Substanz sowie der vorteilhaften Lage sind diverse
Nutzungsmdglichkeiten denkbar. Wallhalben liegt im Zentrum des Stadtedreiecks
Zweibricken, Pirmasens und Landstuhl. Der Ort verfligt Uber eine aul3ergewdhnlich gute
Infrastruktur und ist daher eine beliebte Wohnlage sowie Anlaufstelle fir das Umland.
Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen wie Grundrisse sowie zusatzliche
Fotoaufnahmen per E-Mail zu und beantworten erste Fragen per Telefon.
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Wallhalben, liegt im Landkreis Studwestpfalz und gehort zur
Verbandsgemeinde Thaleischweiler-Fréschen. Vereine und Freizeitangebot: Von A wie
Angelsportverein bis W wie Waldlaufer bietet der Ort eine Vielzahl von Vereinen.
Lebensmittel und Einkaufen: Einkaufsmarkt, Discounter, Backereien Gastronomie und
Hotel Bankzweigstellen Tankstelle Werkstatt Arzte und Gesundheit: Zahnarzt und
Allgemeinmediziner Apotheke Schulen und Kindergarten: Kindergarten und Grundschule
direkt im Ort Mobilitat: ca. 10-15 Minuten nach Landstuhl oder Thaleischweiler-Fréschen
ca. 20-30 Minuten nach Kaiserslautern, Homburg, Pirmasens oder Zweibriicken
Fernverbindungen tber die A62/A8 sowie die B270
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.3.2031.
Endenergieverbrauch betragt 366.94 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




