Wandlitz — Stolzenhagen

Grofdes Grundstick mit Haus fur kreative
Wohnideen

Objektnummer: 23412030

VON POLL

KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110,7 m2 « ZIMMER: 3 » GRUNDSTUCK: 1.150 m2
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Auf einen Blick

23412030

ca. 110,7 m?2
Walmdach

nach Vereinbarung
3

1

1

1921

1 x Garage

350.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
renovierungsbedurftig

Massiv
ca. 90 m2

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 434.60 kWh/m2a
H

14.12.2033

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Immobilie wurde im Jahr 1921 in massiver Bauweise errichtet und
vom jetzigen Eigentlimer in den Jahren von 2017 bis 2022 teilweise modernisiert und
erweitert. Uber die im Jahr 2013 straRenseitig angelegten Terrasse, gelangen Sie tiber
den Anbau oder auch Wintergarten ins Hausinnere. Der Wintergarten fiihrt Sie direkt ins
geraumige Wohnzimmer. Vom Wintergarten und Wohnzimmer genief3en Sie den freien
Blick in den schonen Garten und haben Zugang auf die ca. 36 m2 grof3e Sud-West-
Terrasse mit rechten Sichtschutz zum Nachbarn. Vom Wohnzimmer abgehend, befindet
sich eine kleine Kiiche mit Ubergang in einen Flur, von hier aus ist auch das Dusch-
/Wannenbad erreichbar. Das bereits modernisierte Schlafzimmer ist zur Hofseite
ausgerichtet und bietet ausreichend Platz fiir Ihre Schlafzimmermaobel. Ein weiteres
Zimmer mit ca. 25 m2 steht noch als Ausbaureserve zur Verfilgung und wartet auf seine
Fertigstellung. Hier kdnnen Sie ihren Wohntraumen in jeglicher Hinsicht freien Lauf
lassen. Die Beheizung des Hauses inkl. Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber eine neu
installierte Gasbrennwerttherme, die sich im Nebengelass hinter dem Bad befindet. Das
Grundstuck ist mit Stadtwasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekom erschlossen. Ein
Traum von Garten. Als Hobbygartner oder fur diejenigen, die es mal werden méchten,
wird hier ein schoénes Grundsttick zur freien Entfaltung oder auch ein Landeanflug fur
Familie und Freunde auf der grol3en Terrasse geboten. Fir eine kostensparende
Gartenbewasserung dient ein bereits bestehender Brunnen auf dem Grundstiick. Eine
Garage und Nebengelass bieten individuelle Nutzungsmoglichkeiten. Fiihlen Sie sich von
dieser Immobilie angesprochen und kénnten sich vorstellen, hier Ihre handwerklichen
Fahigkeiten zum Einsatz zu bringen, denn es gibt noch einiges zu tun, dann kénnte
dieses Haus vielleicht Ihre erste eigene Immobilie in einer perspektivreichen Gegend sein
- eine lohnende Chance fur "Anpacker"!
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Ausstattung und Detalils

- Grundstuck erschlossen mit Stadtwasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekom
- Jalousien, manuell bedienbar

- Dusch- / Wannenbad mit Handtuchheizkorper
- Gas-Brennwerttherme (erneuert 10/2022)

- Wintergarten (Anbau 2013)

- Kiiche ist unterkellert

- Uberdachte Suid-West-Terrasse ( ca. 36 m2)

- Nebengelass (ca. 60 m2)

- Ausbaureserve - Zimmer im Haus (ca. 25 m?)
- Garage

- Brunnen

- SAT-Anlage
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Alles zum Standort

Mitten im Naturpark Barnim, umrahmt von herrlichen Wéaldern und Seen, liegt die
Gemeinde Wandlitz nur wenige Kilometer vor den nérdlichen Toren Berlins gelegen. Von
Wandlitz bis in die Berliner Innenstadt sind es nur 35 km. Wandlitz hat sich zu einem
bevorzugten Wohnort und einem beliebten Ausflugsziel entwickelt. Sehr gute
Verkehrsanbindungen durch zwei Bundesstral3en, die Autobahnen A 10 und A 11, sowie
der Anschluss an die Berliner Innenstadt durch die Regionalbahn NE 27 sind weitere
gute Voraussetzungen fir ein stetiges Wachstum. Mit den Buslinien 902 und 909, 500 m
von lhrem neuen Zuhause entfernt, erreichen Sie in kirzester Zeit die Bahnhofe Wandlitz
und Basdorf mit Anschluss an den NE27. Eine gute Infrastruktur, sowie qualitativ
hochwertige Angebote im Kita- und Schulbereich bis zum Gymnasium, Uberzeugen
immer mehr Familien, sich hier anzusiedeln. Fir sportliche Aktivitaten ist die Gemeinde
Wandlitz idealer Ausgangspunkt fiir Rad- und Wandertouren durch die
abwechslungsreiche und interessante Landschaft des Naturparks Barnim. Zahlreiche
Seen mit guter Wasserqualitat wie der Wandlitzsee, und der Liepnitzsee, ziehen
naturhungrige Grol3stadter in diese Region und laden im Sommer zum Baden, Segeln,
Angeln, Surfen und Tauchen ein.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 434.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




