Durlangen / Tanau

Im Einklang mit der Natur leben! Hier ist dies noch
moglich!
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Auf einen Blick

23403183 695.000 EUR
ca. 231 m2 Einfamilienhaus
Pultdach Kauferprovision
nach Vereinbarung lt\ﬁ/rg?; 3&557 % (inkl.
6.5 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2017
1960 renovierungsbeddirftig
1 x Carport, 2 x
Garage Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 125.98 kWh/m2a
D

15.11.2032

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

m-poil.com
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren Ihnen im Alleinauftrag diese interessante und vielseitig nutzbare
Immobilie. Sollte eine der folgenden Suchkriterien mit Ihren Gbereinstimmen, dann
vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin, denn diese Immobilie bietet: - ca.
231 m2 Wohnflache - ca. 3.181 m2 Grundstticksflache - Ortsrandlage - NATUR PUR -
Mehrgenerationenhaus (Seniorengerecht im EG) - ideal fur Selbststandige (Buroraum im
UG) - nutzbar als Home-Office (Glasfaser-Anschluss) - ideal auch fiur Selbstversorger
(autonome Lebensfiihrung) - ein Traum fir Kinder, Hunde, Katzen und alle Kleintiere -
Pferdehaltung ebenfalls moglich 1998 wurde die Bestandsimmobilie mit Baujahr 1960
nicht nur um einen modernen Anbau mit Pultdach erweitert, sondern sie wurde in diesem
Zuge auch gleich modernisiert, was den Austausch der Fenster sowie eine neue
Dacheindeckung beinhaltete. Uberdies wurde bei der Heizungsanlage im Jahr 2017 ein
neuer Brenner eingebaut. Bequem parken kénnen Sie Ihre Fahrzeuge entweder in der
grof3zuigigen Doppelgarage oder direkt unter dem Carport neben dem Hauseingang.
Einen weiteren Stellplatz z. B. fur lnren PKW-Anhénger ist dort ebenfalls noch
vorhanden. Uber den groRen und hellen Eingangsbereich betreten Sie im Erdgeschoss
die offene Kuche. Dort eignet sich eine angrenzende Speisekammer ideal zur Lagerung
Ihrer Vorrate und Ihrer Putzutensilien. Im ca. 45 m2 groRen Wohn- und Essbereich mit
FuBbodenheizung verleihen die insgesamt 12 bodentiefen Fenster- und Tlrelemente
dem Raum eine lichtdurchflutete Wohnatmosphare. Hier sorgt der grof3e Kaminofen im
Winter fr wohlige Warme und romantische Abende. Das groRe Gastezimmer auf dieser
Ebene ist mit einem eigenen seniorengerechten Tageslicht-Badezimmer ausgestattet und
verfligt neben ebenfalls bodentiefen Fenster- und Tlrelementen lber eine eigene
separate Terrasse — ideal um diese Immobilie als Mehrgenerationenhaus zu nutzen! In
diesem Gastezimmer sind zudem bereits alle notwendigen Anschlisse fur eine
Kichenzeile vorinstalliert. Den Wohn- und Essbereich trennt eine Treppe, von der aus
Sie in das Dachgeschoss des Anbaus gelangen. Dort befindet sich ein Schlafzimmer mit
Einbauschrank sowie ein grof3zligiges Tageslicht-Badezimmer mit Waschbecken, WC,
Bidet, Dusche sowie eine grof3e Wellnessbadewanne mit Whirlpoolfunktion. Eine
FuRbodenheizung darf hier natlrlich auch nicht fehlen. Im praktischen Abstellraum finden
Ihre Putzutensilien auch auf dieser Ebene seinen Platz. Uber den beheizten Wintergarten
gelangen Sie in das andere Dachgeschoss. Dort gibt es ein ca. 20 m2 grofRes
Kinderzimmer sowie ein weiteres Kinderzimmer mit einer Flache von ca. 12 m2. Beide
Kinderzimmer dieser Immobilie verfigen jeweils tGiber einen eigenen Balkon und teilen
sich ein eigenes weiteres Tageslicht-Badezimmer. Im Untergeschoss wurde bereits die
Moglichkeit geschaffen, entweder einen Bluroraum zu nutzen oder eine Sauna zu
betreiben. Kommen wir nun zum Highlight dieser Immobile — der angrenzende Garten!




Mit insgesamt ca. 3.181 m? Grundstucksflache erleben Sie hier NATUR PUR. Das
gesamte Grundstlck ist eingefasst von einem riesigen, nicht einsehbaren Baum- und
Strauchbestand, so dass Sie hier mit einer autonomen Lebensfihrung zum
Selbstversorger werden kénnen. Aufgrund der Grof3e und der Ortsrandlage ware hier
neben dem Halten von Kleintieren zudem eine Pferdehaltung moglich. Pferdebesitzer
aufgepasst! In nur 1,5 km Entfernung befindet sich der Merila Hof, eine Pferdereitanlage
der Superlative. Alle Informationen dazu unter www.merilahof.de. Wenn Sie auf NATUR
PUR stehen, dann besichtigen Sie diese interessante Immobilie und hauchen ihr neues
Leben ein! * Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten
(Vorname, Nachname, aktuelle Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse)
bearbeiten kdnnen! Herzlichen Dank. *
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Ausstattung und Detalils

Besonderheiten der Immobilie in Stichworten:

Allgemein:

+ grof3ziigige Immobilie ca. 231 m2 Wohnflache

+ riesiger Garten ca. 3.181 m? Grundstiicksflache

+ genlgend Platz fiir ganze Familie und Tiere

+ Ortsrandlage

+ 1998 Erweiterung / moderner Anbau mit Pultdach

+ 1998 Austausch Fenster und neue Dacheindeckung bei Bestandsimmobilie
+ 2017 Einbau neuer Brenner in Heizungsanlage

+ grof3ziigige Doppelgarage + Carport + Stellplatz PKW-Anhanger
Erdgeschoss:

+ grol3er, heller Eingangsbereich

+ offene Kiche

+ Speisekammer

+ heller, ca. 45 m2 grol3er Wohn- und Essbereich mit Ful3bodenheizung
+ grol3er Kaminofen

+ helles Gastezimmer mit seniorengerechtem Tageslicht-Badezimmer und eigener
Terrasse

+ Nutzbar als Mehrgenerationenhaus

Dachgeschoss:

+ Schlafzimmer mit Einbauschrank

+ grof3ziigiges Tageslicht-Badezimmer mit grof3er Wellnessbhadewanne
+ Abstellraum

+ beheizter Wintergarten

+ Kinderzimmer 1 GroRRe ca. 20 m2 mit eigenem Balkon

+ Kinderzimmer 2 Gréf3e ca. 12 m2 mit eigenem Balkon

+ Kinderzimmer 1 + 2 mit eigenem Tageslicht-Badezimmer
Unterschoss:

+ Blroraum mit bodentiefen Fenster- und Tirelementen

+ ideal fur Selbststandige (Blroraum im UG)

+ nutzbar als Home-Office (Glasfaser-Anschluss)

+ mehrere Abstell- und Lagerraume

+ Hobbyraum

+ Waschraum

+ Lichthof

+ Saunabetrieb mdglich




Grundstuck / Garten:

+ NATUR PUR

+ Grundstuck eingefasst von riesigen, nicht einsehbaren Baum- und Strauchbestand
+ Zisterne 7500 L

+ Gerateschuppen im Garten

+ Holzschuppen im Garten

+ Gewachshaus im Garten

+ Rasentraktor 10 PS mit Anh&nger

+ ideal auch fir Selbstversorger (autonome Lebensfiihrung)
+ ein Traum fur Kinder, Hunde, Katzen und alle Kleintiere

+ Pferdehaltung ebenfalls moglich
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Alles zum Standort

Durlangen / Tanau liegt im Ostalbkreis am suddéstlichen Rand des Naturparks
Schwabisch-Frankischer Wald zwischen Kochertal und Remstal. Die Nachbargemeinden
Durlangen (1 km Entfernung) und Spraitbach (2 km Entfernung mit Arzten, Apotheke,
Backereien, Metzgereien, einem Netto und einem REWE) erreichen Sie in nur wenigen
Minuten mit lhrem Fahrzeug oder mit der Buslinie. In Durlangen ist die Grundversorgung
der Uber 2.800 Einwohner mit Lebensmittel und Artikel des taglichen Bedarfs durch den
Durlanger Dorfladen, eine Béackerei, eine Metzgerei sowie einem Getrankemarkt
abgedeckt. Frische Produkte direkt vom Erzeuger erhalten Sie zudem auf dem Freitags
stattfindenden Wochenmarkt. Des Weiteren gibt es Gastronomien, eine Postfiliale, eine
GOA-Agentur, eine Bankfiliale, zwei Friseursalons und noch weitere Dienstleister und
Handwerker vor Ort. Fur die medizinische Versorgung sorgen ein Allgemeinmediziner,
ein Zahnarzt und eine Physiotherapiepraxis. Fiur Radfahrer, Wanderer und alle
erholungssuchenden Personen befindet sich der "Griine Pfad" mit seinen
abwechslungsreichen Gelegenheiten der Freizeitgestaltung in unmittelbarer Néhe,
ebenso wie das Naherholungsgebiet Stausee Rehnenmihle. Die Liste Uber weitere
Freizeitaktivitaten liel3e sich an dieser Stelle unzahlig fortfihren, denn auch die
verschiedensten Vereine bieten ihren Mitgliedern einen Ausgleich zum Alltag an. Fir die
jungeren Burger von Durlangen ist natirlich auch gesorgt. Mit der Christoph-von-Schmid
Grundschule, einer Kindertagesstatte sowie einem Kindergarten wird fur die Orientierung
am Kind und einer besseren Vereinbarkeit von Familie und Beruf gesorgt. Neben
mehreren Spiel- und Bolzplatzen stehen Kindern und Jugendlichen auch ein
Waldspielplatz und eine Skateanlage zur Verfiigung. Ganz stolz ist Durlangen auch auf
ihr gemeindliches Lehrschwimmbad, da es sich die Gemeinde zum Ziel gesetzt hat, dass
jedes Kind, welches die Grundschule verlasst, schwimmen kann. In der nahegelegenen
Gemeinde Mutlangen (6 km Entfernung) gibt es das grof3e Stauferklinikum, Apotheken,
Arzte, Backereien, Metzgereien, EDEKA, REWE, tegut, PENNY, ALDI, LiDL aber auch
verschiedenste Bekleidungsgeschéafte wie TAKKO, KiK, AWG Mode Center, Jeans Markt,
K+K Schuhcenter und Schuh-Mann. In Mutlangen befindet sich nicht nur die
weiterfiihrende Schule, sondern auch ein Gymnasium. In nur rund 10 km Entfernung
erreichen Sie die Kreis- und Hochschulstadt Schwéabisch Gmiind mit knapp 61.000
Einwohnern, der Bevolkerungsgrof3e nach die zweitgrofdte Stadt des Ostalbkreises.
Schwabisch Gmiind bietet neben einer vollstandigen Nahversorgung und einer
aulRerordentlich guten Infrastruktur auch unzéhlige Einkaufsméglichkeiten inklusive
einem direkten Anschluss an die Bundesstral3e 29 sowie gute Bahnverbindungen
Richtung Schorndorf/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 125.98 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist
D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23 Schwabisch Gmiind
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




