Hellenthal

Neubau - Erstbezug: Hochwertige, exquisite 5-
Zimmer-Wohnung mit Hauscharakter - auch WG-
geeignet!

Objektnummer: 23365019

I T |

www.von-poll.com

MIETPREIS: 1.290 EUR « WOHNFLACHE: ca. 170,4 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 10 m?
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Auf einen Blick

23365019

ca. 170,4 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

1

2000

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

Maisonette
Erstbezug

Massiv
ca. 53 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

LUFTWP 25.00 kWh/m2a
A+

23.04.2033

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Innen diese exquisite und hochwertig
gestaltete 5-Zimmer-Wohnung mit Hauscharakter in Hellenthal-Kammerwald. Die
Fertigstellung des Rohbaus erfolgte bereits im Jahr 2000. Der Innenausbau wurde jedoch
erst im Jahr 2022 mit den Ansprichen an die heutigen modernen Standards begonnen
und ist nun bis auf die AuRenanlagen fertiggestellt worden. Die schicke Neubauwohnung
wird Uber einen eigenen Zugang im Erdgeschoss betreten und umfasst eine Wohnflache
von grofRzugigen circa 170 Quadratmetern plus zuséatzlich circa 53 Quadratmeter
Nutzflache auf insgesamt 3 Ebenen. Die vorhandene Aufteilung der Raume als auch das
auRerliche Erscheinungsbild sorgen fir den Hauscharakter. Der einladende und helle
Eingangsbereich bietet einen direkten Zugang zum lichtdurchfluteten circa 45
Quadratmeter grof3en Wohn-/Essbereich mit Balkon sowie zur grof3zuigigen Kiiche. Des
Weiteren erganzt ein praktisches Gaste-WC das bereits weitreichende Platzangebot im
Erdgeschoss. Das Dachgeschoss dieser interessanten Wohnung verflgt Gber ein
grof3zugiges Elternschlafzimmer mit Durchgang zum Uppigen, circa 40 Quadratmeter
grof3en Dachstudio mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Des Weiteren beherbergt das
Dachgeschoss zwei gut geschnittene Kinderzimmer sowie das Tageslichtbadezimmer mit
Dusche. Das Kellergeschoss verfugt tUber die Ublichen Nutz- und Funktionsraume wie
Heizraum, Waschraum und Vorratsraum. Weitere Nutz- und Stauflachen bietet die
seitlich gelegene Garage mit Sektionaltor und vorbereitetem Wallboxanschluss. Parken
kénnen Sie somit Ihr Fahrzeug in oder vor der Garage oder auf drei weiteren Stellplatzen.
Die AulRenanlage des Objektes wird im kommenden Fruhjahr fertig gestellt werden.
Gerne zeigen wir Ihnen diese besondere und hochwertige Wohnung vor Ort im Detail.
Haben wir Ihr Interesse fur diese exquisite und hochwertig gestaltete 5-Zimmer-Wohnung
geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu
hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse.
Sobald Ihre Anfrage bei uns eingegangen ist, erhalten Sie den Exposé-Link zum Objekt
und erfahren dadurch die genaue Lage. Einen persotnlichen Besichtigungstermin
vereinbaren wir dann mit Ihnen nach Ihrer telefonischen Kontaktaufnahme mit uns.
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Ausstattung und Detalils

Die hier angebotene Mietwohnung noch einmal zusammen gefasst:
- Wohnung mit Hauscharakter (wohnen auf drei Ebenen)

- eigener Zugang im Erdgeschoss

- grof3zugiger circa 45 Quadratmeter grol3er Wohn-/Essbereich mit Balkonzugang
- gerdumige Kiche

- Gaste-WC

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche

- groRRes Elternschlafzimmer mit Durchgang zum Dachstudio

- zwei gut geschnittene Kinderzimmer

- eigener Keller mit Vorratsraum, Heizraum und Waschraum

- Fliesenboden in Holzoptik

- graue Turen und Zargen

- Fenster 3-fach mit elektrischen Rollladen

- Garage mit Sektionaltor und Wallboxanschluss (vorbereitet)

- FuRBbodenheizung

- Luft-Warme-Pumpe
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Alles zum Standort

Hellenthal ist eine hiibsche Eifelgemeinde mit insgesamt 60 Ortsteilen im Kreise
Euskirchen und grenzt an das Bundesland Rheinland-Pfalz und an das Nachbarland
Belgien. Durch die Oleftalsperre, das Wildgehege mit Greifvogelstation und das
Besucherbergwerk Grube Wohlfahrt ist die Gemeinde Uberregional bekannt. Des
Weiteren zeichnet sich die Gemeinde durch zahlreiche Rad- und Wanderwege, vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten, gute Wintersportangebote und historische Burgruinen aus. Die
vorhandene Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen, arztlicher Versorgung, Sportvereinen
und Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe machen Hellenthal zu einem
interessanten Wohnstandort. Zentraler Verkntipfungspunkt im OPNV ist der Hellenthaler
Busbahnhof mit Verbindungen durch das Schleidener Tal nach Kall und dann folgend
Zugverbindungen nach Kdéln, Bonn und Dusseldorf. Die Anbindung der Ortsteile an den
Busbahnhof wird tber zahlreiche Buslinien hergestellt. Des Weiteren ist Hellenthal
verkehrstechnisch an den Einzugsbereich der A1 angebunden. Die gute
Verkehrsansbindung machen Hellenthal dadurch auch fir Pendler interessant.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 25.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




