Apolda

Einfamilienhaus mit Charm und grof3em Grundstlick
In guter Lage

Objektnummer: 23254251
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KAUFPREIS: 157.300 EUR « WOHNFLACHE: ca. 144 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.019 m2
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Objektnummer: 23254251 - 99510 Apolda

Auf einen Blick

23254251 157.300 EUR

ca. 144 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1914 Sanierungsbedurftig
Massiv
ca. 190 m2
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

KOHLE Verbrauchsausweis
676.70 kWh/m?2a
16.10.2033
H
Alternativ
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Objektnummer: 23254251 - 99510 Apolda

Die Immobilie

VON POLL

Jederzeit informiert
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lImmobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-
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Die Immobilie
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Objektnummer: 23254251 - 99510 Apolda

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenibermittiung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen

Uberblick Uber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit
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Die Immobilie

VON POLL

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kéuferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziobkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement fir Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von- m
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Die Immobilie

VON POLL

Die optimale
Finanzierungslosung
fir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Persénliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentlimer

Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

/weime
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Die Immobilie

VON POLL

IMMOBILIEN

‘VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

[ I

e e
immobilienmaler
= BELLEVUE
B Prapery
o

ninhaber Dominik Kéhler

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren fruhzeitig
von neuen Immobilienang

Online-
Immobilienbewertung

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten

den aktuellen Marktwert Ihrer Inmobilie. ne exklusive und p,ofejs;oneﬁe

ir ei ‘
f eiseinschatzung Ihrer Immobilie.

Marktprt

Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitt

t aus einem

Vergleich ven mehr als 50 ken, Spa und Versicherungen.
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Grundrisse

‘ VON POLL
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Exposéplan, nicht maBstiblich
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Abstellraum

Grundriss Dachgeschoss.

www.von-
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit ganz besonderem Charm aus dem Jahre
1914. Das Haus verfligt Uber eine solide Bausubstanz und steht auf einem grof3en
Grundstuck mit einer Gesamtflache von ca. 1.019 m2 welche sich auf den schon
angelegten Vorgarten und eine, auf der Rickseite angelegte Flache. Die Wohnflache des
Hauses betragt ca. 144 m2 und verteilt sich auf drei Etagen. Insgesamt stehen Ihnen
sieben Raume zur Verfiigung, davon vier Schlafzimmer und ein Badezimmer, das mit
einer Badewanne ausgestattet ist. Ein separates WC ist ebenfalls vorhanden. Das Haus
wird mit einem Nachtspeicherofen und Kacheltfen beheizt. Das Haus ist teilunterkellert,
der Keller ist von au3en zugénglich. Die Gesamtnutzflache des Hauses betréagt ca. 190
m2 und bietet mit der seitlich angebauten Wertstatt, die separat und Uiber das Wohnhaus
erreichbar ist, viel Platz fur Ihre individuellen Bedurfnisse. Auf dem Grundstick befinden
sich neben dem Haus ein Nebengebéaude in Form eines Schuppens und Abstellrdume.
AulRRerdem gehort eine Garage mit Vorplatz zum Objekt. Die Lage des Hauses ist sehr
schon. Das Grundstiick befindet sich in einer guten Lage und bietet Ihnen viel Platz fur
Ihre individuellen Gestaltungswiinsche. Bitte beachten Sie, dass sich das Haus in einem
modernisierungs- sanierungsbedirftigen Zustand befindet. Es bietet jedoch eine solide
Substanz und hervorragende Mdglichkeiten, Ihre personlichen Vorstellungen von einem
gemdtlichen Zuhause zu verwirklichen. Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus sind,
das Sie nach Ihren eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen gestalten kbnnen, dann ist
dieses Einfamilienhaus aufgrund seiner soliden Bausubstanz und der grof3ztigigen
Wohnflache genau das Richtige fur Sie. Wir laden Sie herzlich ein, diese Immobilie zu
besichtigen und sich selbst von ihrem Potenzial zu iberzeugen. Kontaktieren Sie uns und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir geben Ihnen gerne weitere Informationen
und begleiten Sie auf dem Weg zu Ilhrem neuen Zuhause.




Objektnummer: 23254251 - 99510 Apolda

Ausstattung und Detalils

Einfamilienhaus (modernisierungs- sanierungsbedurftiges) mit groRen Grundstiick
Baujahr 1914

Grundstuck: 1.019 m?

Wohnflache: 144 m?

Nutzflache: 190 m?

Etagen: 3

Raume: 7

Bad sanierungsbedurftig mit Wanne

separates WC

Heizung: Nachtspeicherofen und Kachelofen

Teilunterkellerung von Aussen zuganglich

allgemeiner Zustand: Grund solide Substanz - modernisierungs- sanierungsbeddurftiges je
nach eigenem Bedarf

Nebengelass: Schuppen und Abstellrdum neben dem Haus

Garage mit Vorplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Wohngegend in Apolda, direkte Lage zu
der Promenade und des nahegelegenen Tannengrunds. Das Anwesen liegt inmitten
einer Umgebung mit Mehrfamilienhausern und Villen und bietet den Bewohnern eine
angenehme Wohnatmosphare. Nachbarschaft und Umgebung: Mehrfamilienhduser: Die
Umgebung besteht hauptsachlich aus Mehrfamilienhédusern, was eine lebendige
Gemeinschaft und soziale Interaktion férdert. Natur und Erholung: Die Nahe zur
Promenade und dem Tannengrund bietet ausgezeichnete Moglichkeiten fir
Spaziergénge und Erholung im Freien. Einkaufsméglichkeiten: Verschiedene
Einkaufsmdglichkeiten und Geschéfte fir den taglichen Bedarf sind bequem zu Ful
erreichbar. Bildungseinrichtungen: Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten,
Schulen und weiterfiihrenden Bildungseinrichtungen. Verkehrsanbindung: Offentliche
Verkehrsmittel: Die Immobilie ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden,
wodurch der Zugang zur Stadt und anderen Bereichen erleichtert wird. Freizeit und
Kultur: Kulturangebote: Apolda bietet eine Vielzahl von kulturellen Aktivitaten, das
Kunsthaus mit wechselnden Ausstellungen, Konzerte in der Herressner Promenade
Konzerte und Kunstausstellungen. Freizeitmoglichkeiten: In der Nahe gibt es
Moglichkeiten zur sportlichen Betéatigung, wie zum Beispiel Sporteinrichtungen und
Fitnessstudios. Zusammenfassung: Die Immobilie liegt in einer lebendigen Nachbarschaft
mit Mehrfamilienh&usern und bietet einen einfachen Zugang zur Promenade und dem
Tannengrund, die perfekte Orte flr Erholung und Freizeitaktivitaten sind. Die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen macht diese Immobilie besonders
attraktiv fir Familien. Mit guter Verkehrsanbindung und vielfaltigen Freizeitmoéglichkeiten
in der Umgebung ist dies ein ansprechendes Angebot fir potenzielle Kaufer, die das
stadtische Leben in Apolda geniel3en mochten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 676.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Kohle. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




