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**Kapitalanlage** Reizende Erdgeschoss-Wohnung
mit Garten und Sudterrasse

Objektnummer: 22328127

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 489.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 81,75 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

22328127 489.000 EUR
ca. 81,75 m? Etagenwohnung
Satteldach Kauferprovision
: betragt 2,975 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
1 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 gepflegt
! Massiv
2

003 ca. 0 m?

1 x Tiefgarage Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 82.00 kWh/m2a
25.07.2028 C

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Wohnung besticht durch eine gute Raumaufteilung und helle R&ume mit
Echtholzparkett. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in das grof3zligige und
gemdutliche Wohnzimmer, an das die Kiiche anschlief3t, so dass Sie die Tur zwar
schlieRen koénnen, jedoch von der Kiiche aus schnell zum Esszimmer gelangen. Vom
Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zur Terrasse mit groBem Garten, in dem Sie die
Ruhe genieRen und entspannen konnen. Uber den Flur gelangen Sie zu den zwei
Schlafzimmern, die durch ihren guten Schnitt und die ruhige Lage bestechen. Die
Wohnung ist derzeit vermietet. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von der
gehobenen Ausstattung und der hervorragenden, stadtnahen, aber trotzdem ruhigen
Lage. Wir freuen uns auf Sie und lhre Anfrage via Internet. Gerne beantworten wir auch
Ihre wichtigsten Fragen vorab telefonisch.
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Ausstattung und Detalils

FuBbdden in den Schlafzimmmern und Wohnzimmer sind Echtholzparkett
Sudterrasse
grof3zugiger Garten mit Eigennutzung und Pflege
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Alles zum Standort

In malerischer Lage des nordlichen Bodenseeufers liegt die Thermenstadt Uberlingen.
Sie ist ebenfalls bekannt als die ,griine Oase am Bodensee" und kann mit einigen
Besonderheiten aufwarten. Den Namen tragt die Stadt unter anderem wegen ihren
zahlreichen prachtvollen Garten, einem beeindruckenden Kakteenfreigelande und dem
Gartenkulturpfad. Dieser verbindet die schonsten Garten und Parks des Kneippheilbades
miteinander. Ein Beispiel ist der gro3zligige Stadt- und Badgarten. Das Wahrzeichen der
Stadt ist der Miinsterturm, der Uberlingen schon von weitem leicht erkennbar macht.
Sehenswert sind auRerdem die charmante Altstadt mit verwinkelten Gassen, Patrizier-
und Fachwerkhausern sowie die Ful3géngerzone entlang der langsten Uferpromenade
des Bodensees. Hier laden Restaurants und Cafés mit Blick auf den See zum Verweilen
ein. Auch wer sportlich aktiv werden mdchte findet diverse Moglichkeiten zum
Schwimmen, Surfen, Segeln oder Golfen. Anschlieende Entspannung bietet die
attraktive Bodensee-Therme Uberlingen. Auch die gute Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte ist durch eine optimale Verkehrsanbindung gewahrleistet und ein wichtiger
Standortfaktor. Die Stadte und internationalen Flughéfen von Minchen, Stuttgart und
Zurich erreichen Sie innerhalb 1,5 - 2 Stunden gemutlich mit dem Auto oder der Bahn. Im
Winter sind Sie in kilirzester Zeit inmitten der schénsten Skigebiete der Alpenregion und
im Fruhling, Sommer und Herbst geniel3en Sie den Bodensee und seine zauberhafte
Region direkt vor der Haustdr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 82.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Koler & Mihaela Bilos

Hofstatt 6 Uberlingen
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




