Grobenzell

Wohnung mit Einbaukiiche und Sudbalkon

Objektnummer: 24144002

KAUFPREIS: 210.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 41 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24144002 210.000 EUR
ca. 41 m2 Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1971 1995

gepflegt

Massiv

ca. 0 m?

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 133.00 kWh/m2a
29.08.2028 E

Ol
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Die Immobilie
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Grundrisse

]
Abst. /
ca. 2,28 m?
Flur
ca. 2,85 m?

Wohnen/Schlafen
ca. 23,36 m?

= S Balkon
< ca. 4,22 m? -‘\i\ ez
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Ein erster Eindruck

Das 1971 erbaute 1-Zimmer-Apartment befindet sich in einem gepflegten Zustand und
wurde zuletzt im Jahr 1995 modernisiert. Mit einer Wohnflache von ca. 41 m2 eignet sich
die Wohnung ideal fur Singles, die eine gemiitliche Wohnmaglichkeit suchen. Das
Apartment befindet sich im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses und verfugt Uber
einen Sudbalkon, der zum Verweilen im Freien einladt. Die gerdumige Wohnkiiche ist mit
einer Einbauklche ausgestattet. Das separate Badezimmer verfugt tber eine
Badewanne und bietet ausreichend Platz. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum. Die Lage
des Apartments ist sowohl zentral als auch ruhig gelegen, so dass sowohl
Einkaufsmoglichkeiten als auch Erholungsmaoglichkeiten bequem zu Ful3 erreichbar sind.
Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht es, schnell und unkompliziert sowohl die
Innenstadt als auch umliegende Stadtteile zu erreichen. Insgesamt handelt es sich bei
dieser Immobilie um ein gemdutliches und praktisches Apartment. Durch die gepflegte
Ausstattung, die praktische Raumaufteilung und die zentrale Lage bietet die Wohnung
alles, was man fir ein komfortables Wohnen bendtigt. Die Wohnung ist derzeit seit 2016
an eine Einzelperson vermietet. Die Miete wurde zuletzt im Januar 2024 erhdht und
betragt 620,- Euro kalt zzgl. Nebenkosten in Hohe von 120,- Euro. Das Hausgeld liegt bei
216,- Euro monatlich. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktanfrage und stehen Ihnen flr
weitere Fragen jederzeit gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

* Stidbalkon
* Einbaukiiche ohne Ablose

* Kellerraum
* 1. Obergeschoss
* Aufzug vorhanden
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Grobenzell, welche zum Landkreis Furstenfeldbruck gehort liegt etwa 16
km nordwestlich des Miinchner Stadtzentrums. Die ,griine Umlandgemeinde*® ist mit drei
Grundschulen, einer Hauptschule, einem Gymnasium und einer Waldorfschule
ausgestattet. Verkehrsanbindung: Grobenzell ist einerseits mit der Bundesautobahn A8
sowie mit A99 verbunden. Im Minchner S-Bahnnetz wurde die Gemeinde an die Linie
der S3 angebunden, was es ermdglicht, die Minchner Innenstadt in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Zudem sind ein Regionalbus, als auch ein Nachtbus vorhanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu




kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anett Muller

Gottesackerstrafe 20 Dachau
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




