Odelzhausen

Gemutliches Haus mit Einbaukiche, Gaste-WC,
Terrasse, Garten und Garage

Objektnummer: 23144017

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 550.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3.5 « GRUNDSTUCK: 410 m2
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Auf einen Blick

23144017 550.000 EUR

ca. 110 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision

nach Vereinbarung Kﬁ/@?; 3;3557 % (inkl.
35 beurkundeten

25 Kaufpreises

2 Massiv

1980 ca. 0 m2

1 x Garage, 25000 Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
OEL 93.60 kWh/m?2a
08.08.2032 C

Ol
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushélfte, welche 1980 erbaut wurde mit einer
Wohnflache von ca. 110 m2 auf einem Grundstlick von ca. 410 m2. Diese Immobilie
Uberzeugt durch ihre ideale Lage. Das Haus verfugt Uber 3.5 Zimmer, von denen 2.5 als
Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Zudem gibt es 2 Badezimmer, die sowohl fur
Gaste als auch fiir den eigenen Bedarf ausreichend Platz bieten. Das Highlight des
Hauses sind der Balkon und die Terrasse mit grol3em Garten, die zu gemutlichen
Abenden im Freien einladen. Die Siuid-West Ausrichtung erméglicht es, die Sonne bis
zum spaten Abend zu geniel3en. Die Immobilie verfugt Giber eine hochwertige
Einbaukiiche, die zum Zubereiten von leckeren Mahlzeiten einladt. Zudem gibt es ein
Gaste-WC, welches den Wohnkomfort komplettiert. Ein weiteres Highlight der Immaobilie
ist die Garage, die genugend Platz fur Ihr Fahrzeug und zusatzlichen Stauraum bietet.
Somit ist das Abstellen des Autos auch bei ungtinstiger Witterung kein Problem mehr.
Diese wird zum Preis von 25.000,- Euro angeboten. Die Lage des Hauses ist ideal.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Zudem ist die Autobahn schnell zu erreichen, was eine gute
Anbindung an umliegende Stadte ermdglicht. Diese Immobilie bietet gentigend Platz fiir
eine Familie oder auch Paare, die viel Wert auf Komfort und Privatsphare legen. Der
neutral gehaltene Stil des Hauses ermdglicht es lhnen, Ihren personlichen
Einrichtungsstil umzusetzen und sich in den eigenen vier Wanden rundum wohlzufiihlen.
Kommen Sie vorbei und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie.
Eine Besichtigung lohnt sich! Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
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Ausstattung und Detalils

* Einbaukliche

* Gaste-WC

* SUd-West Terrasse
* grol3er Garten

* Garage

* Kachelofen

* Glasfaser

* voll unterkellert
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Alles zum Standort

Odelzhausen ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Dachau und liegt zwischen
Minchen und Augsburg an der Autobahn A8. Durch den nahegelegenen
Autobahnanschluss (A8) erwarten Pendler eine hervorragende Infrastruktur und man
erreicht Minchen sowie Augsburg in weniger als 30 Minuten. Auch Bushaltestellen,
Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Altenheim und Arzte sind in
wenigen Minuten vor Ort. Die nahegelegene grol3e Kreisstadt Dachau mit 47.000
Einwohner und ihren vielfaltigen Angebot an Freizeitmoglichkeiten ist ca. 20 Minuten
entfernt. Der Bahnhof Dachau mit der S2 und die Autobahnen ,A99%, ,A92", ,A9" und ,A8"
und die Landeshauptstadt Minchen sind schnell und bequem erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.8.2032.
Endenergieverbrauch betragt 93.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist

C.




Objektnummer: 23144017 - 85235 Odelzhausen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anett Muller

Gottesackerstrafe 20 Dachau
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




