Neukirch/Lausitz

Naturparadies fur autarken Lebensstil

Objektnummer: 22326059

VP VON POLL

KAUFPREIS: 750.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 30.750 m?
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Auf einen Blick

22326059 750.000 EUR
ca. 300 m2 Einfamilienhaus
nach Vereinbarung Kauferprovision
7 betragt 30.000 € (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1973 Kaufpreises
2020
saniert
Massiv
ca. 0 m?

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

HOLZ 122.20 kWh/m2a
D

09.03.2033




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie

www.von- m



VP ‘VON POLL

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




‘VONPO

LL

N

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie




Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie




Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie




Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Die Immobilie




Objektnummer: 22326059 - 01904 Neukirch/Lausitz

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit 2 weiteren Hausern im Naturparadies mit ca.
30.750 m2 Grundstticksflache, welches sich am Berghang mit Blick auf die Gemeinde
Neukirch/Lausitz befindet. Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1973 errichtet und im Jahr
2020 vollstandig und luxurios saniert. Die grol3ziigige Wohnflache von ca. 150 m? im
Hauptgebaude verteilt sich auf das Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, 2 Bader und den
Wohn/-Essbereich mit Kamin. Das Haus ist vollunterkellert. Es verfugt tGber eine sehr
hochwertige Ausstattung und wurde mit nattrlichen Materialien als Niedrigenergiehaus
saniert. Ein vollsaniertes Gastehaus ist auch vorhanden. Die Wohnflache von ca. 50 m?
verteilt sich auf 2 Etagen. Die Sanierung des dritten, ca. 100 m2 grof3en Hauses hat
bereits begonnen. Der Innenhausbau misste jedoch noch fertiggestellt werden. Des
Weiteren steht eine Sauna mit Nebengelass zur Verfigung. Zum Grundsttick gehort
Waldflache und ein eigener See. Dieser ist ca. 80 x 25 m grof3 und Uber 15 m tief. Das
Grundstick besitzt eine eine eigene Klaranlage und verfugt tber einen Tiefbrunnen mit
sehr guter Wasserqualitat. Alle Geb&ude sind oder kbnnen an die Hauptheizung
angeschlossen werden.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1973

- Sanierung 2020-2023

- Wohnflache insgesamt ca. 300 m?2

- 3 Hauser - 2 vollstandig saniert

- Grundstucksflache ca. 30.750 m2

- eigener See (ca. 80x 25 m)

- eigener Wald

- eigene Klaranlage

- Tiefbrunnen mit guter Wasserqualitat
- Dach vollausgebaut

- Keller vollunterkellert

- Kamin

- Fussbodenheizung

- Einbauktiche mit Miele Geraten

- Klimaanlage in Wohn- und Schlafzimmer
- Sauna

- elektrische Fenster

- Eingangstir Gber Fingerabdruck gesichert
- Glasfaseranschluss

- KNX Smart Home System

- abschlieBbare Waffenkammer

- Wildkammer
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Lage von Neukirch/Lausitz, aber dennoch nur ca.
1,5 km von Geschaften des taglichen Bedarfs entfernt. Neukirch/Lausitz ist eine
lebenswerte Gemeinde mit circa 5.000 Einwohnern im landschaftlich reizvollen
Oberlausitzer Bergland. Das Wahrzeichen ist der 587 Meter hohe Valtenberg als hochste
Erhebung im Landkreis Bautzen mit seiner Bergbaude und dem Aussichtsturm, der stets
Touristen und Einheimische zum Wandern und Radfahren im Hohwaldgebiet anzieht.
Gepragt ist der Ort auch durch seine historisch gewachsene Wirtschaft, Handwerk und
Industrie. Bekannt sind traditionelle Erzeugnisse wie der Neukircher Zwieback und die
zahlreichen handgemachten Produkte aus unseren ortsansassigen Topfereien. Neukirch
steht auch als aufstrebender Wirtschaftsstandort - dies belegen die bekannten
mittelstandischen Unternehmen Kéappler & Pausch, sowie die Firma Trumpf. Zahlreiche
Arzte, Therapeuten, zwei Apotheken und zwei Pflegedienste sorgen sich um das Wohl
der Einwohner. Zwei Kindertagesstatten und zwei Tagespflegeeinrichtungen stehen
ebenso zur Verfiigung. Die Landeshauptstadt Dresden ist Uber die Bundesstral3e in ca.
35 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 122.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-
Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




