‘ VON POLL

Libben (Spreewald)

Grol3zugiges Geschaftshaus im Stadtzentrum von

LUbben

Objektnummer: 24314003

MIETPREIS: 2.700 EUR
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Auf einen Blick

24314003 Burohaus

01.05.2024 Mieterprovision
betragt das 2-fache

1917 (zzgl. MwSt.) der

vereinbarten
Monatsmiete

ca. 0 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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www.von-poll.com
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Die Immobilie




Objektnummer: 24314003 - 15907 Liubben (Spreewald)

Ein erster Eindruck

Zur Anmietung steht ein denkmalgeschitztes, modern ausgestattetes, komplettes
Geschaftshaus in Marktnahe von Libben (Spreewald). Im Erdgeschoss befindet sich ein
grof3zuigiger Empfangsbereich, 2 grof3e Biroraume und ein kleiner Raum sowie die
Toiletten. Im Obergeschoss finden sich die Teekiiche, drei Biro’s und ein WC. Im
Dachgeschoss findet sich eine kleine ca. 50 m2 grof3e 2-Raum-Wohnung mit Kiiche und
Bad, die ebenfalls als Buroflache genutzt wurde. Alle RAume sind modern ausgestattet,
die vorhandenen neuwertigen Einbaumdébel und Deckenleuchten kdnnen gegen
Abstandszahlung tbernommen werden. Das Gebaude wird mit einer energieeffizienten
Gas-Brennwerttherme beheizt. Im Erdgeschoss befindet sich eine Ful3bodenheizung.
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Alles zum Standort

Die Kreisstadt Lubben liegt ca. 80 Kilometer stiddstlich Berlins mitten im UNESCO-
Biospharenreservat Spreewald. Nur eine Stunde vom Grof3stadtgetimmel entfernt
begeben Sie sich in ein touristisch hervorragend erschlossenes, atemberaubendes
Naturparadies mit viel Griin und Kultur. Uber die Autobahn A 13 (Abfahrt ca.8 km
entfernt) erreichen Sie in einer Stunde sowohl Berlin als auch Dresden, den Flughafen
BER in ca. 45 min. Der Bahnhof Lubben ist ful3laufig in ca. 15 min zu erreichen. Er ist an
das RE-Netz der Bundesbahn angeschlossen. Sie erreichen Berlin-Hauptbahnhof
innerhalb von 60 Minuten. Die Zige fahren im 30-Minuten-Takt. Die sehr gut ausgebaute
Infrastruktur in Libben bietet Geschéfte, Kindergarten, Schulen, Arzte, Kliniken,
Restaurants und vieles mehr.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marlies Ehlert

Gubener Stralle 1 Spreewald / Lausitz
E-Mail: luebben@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




