Unterspreewald / Neuendorf am See

Grol3zugiges, energieeffizientes Haus in Seenéhe -
iIdealer Wohnkomfort

Objektnummer: 23314003
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KAUFPREIS: 850.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 419 m2 « ZIMMER: 19 « GRUNDSTUCK: 3.128 m2
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Auf einen Blick

23314003 850.000 EUR
ca. 419 m2 Mehrfamilienhaus
nach Vereinbarung Kauferprovision
19 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
1936 Kaufpreises
3 x Garage 2022
saniert
ca.0ma2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

ERDWAERME 23.83 kWh/m?2a
A+

25.06.2033

Erdwarme
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ] 2
gelost. F l

3 . berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget : 2w

berechnen und die passende o L = *’é’? e
Finanzierungslosung ermitteln. e K

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Ein Vierseitenhof, idyllisch ca. 300 m vom Neuendorfer See entfernt, direkt am Fliel3
gelegen, sucht neue Eigentimer. Das ehemalige Gast- und Pensionshaus wurde ab
2005 liebevoll, komplett saniert. Historische Elemente wurden erhalten und harmonisch
integriert. Im unterkellerten Wohnhaus wurde das komplette Erdgeschoss in eine
lichtdurchflutete 6-Raum-Wohnung mit einem groRen Wohlfiihl-Bad mit Badewanne,
bodengleicher Dusche und Bidet sowie einem Géaste-WC verwandelt. Im Schlafzimmer
sorgt eine Klimaanlage fir angenehme Nachte. Das Wohnzimmer mit angrenzendem
Esszimmer mit seinem schonen Eckkamin garantiert entspannte Atmosphare. Von der
geraumigen Kiche aus gelangt man auf die Terrasse und weiter in den Innenhof. Im
Seitenfliigel des Hauses befand sich der ehemalige Tanzsaal. Hier wurde eine weitere
Wohnung mit ca. 207 m2 Wohnflache geplant. Das Dach ist mit hochwertigen, glasierten
Ziegeln eingedeckt, die AuRenwande warmegedammt und neue Fenster verbaut. Viele
Platz fur eigene Ideen!! Im Obergeschoss des Hauses befinden sich 6 vollstandig
eingerichtete Ferienappartements zur Privatvermietung und warten darauf wieder Géste
aufzunehmen. Die Ferienappartements haben einen separaten Eingang tGiber den
Innenhof. Das Dachgeschoss bietet weiteres Potential zum Ausbau. Das Haus ist
komplett mit FuBbodenheizung versehen, welche durch zwei Erdwarme-Pumpen beheizt
wird. Eine zuséatzliche Luft-/Warmepumpe sorgt flr ausreichend warmes Wasser. Somit
ist eine sehr kostengunstige, energieeffiziente Versorgung des Hauses gewahrleistet. Im
Keller des Hauses sind neue halbhohe Isolierglasfenster eingebaut und es gibt eine
praktische Dusche mit WC. Es existiert ein Wascheraum mit 2 Waschmaschinen und
Trockner und einige weitere Kellerraume zur individuellen Nutzung. Die ehemalige
Scheune wurde in eine Doppelgarage und einen zusatzlichen Werkstattbereich mit
Hebebihne und elektrischem Rolltor verwandelt. Ein weiteres Nebengeb&ude dient
gegenwartig als Fahrrad-/Abstellraum. An der Riickseite der Scheune ladt eine
Uberdachte, nach Sud-Osten ausgerichtete Terrasse zum Traumen ein. Hier hat mein
einen wunderbaren, unverbaubaren Blick tUber den groRzligigen Garten, in die
Spreewaldlandschaft mit der Spree und der Mindung in den Neuendorfer See. Das
gesamte Grundstick ist eingefriedet, ein elektrisches Einfahrtstor sorgt fir Sicherheit.
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Ausstattung und Detalils

- hochwertig ausgestattetes Wohnhaus fur 1 bis 2 Familien mit Ausbaupotential im
Dachgeschoss und dem ehemaligen Tanzsaal zu 2 weiteren Wohnungen

- sehr gepflegte und modernisierte Immobilie

- im Erdgeschoss 6-Raum-Wohnung mit Wohlfiihlbad, Gaste-WC, grof3em Hark-
Eckkamin, Einbaukuche

- 6 komplett eingerichtete Wohneinheiten/Ferienwohnungen ca. 179 m2 Wohnflache im
Obergeschoss

- alle Fenster im Erdgeschoss mit elektrischen Jalousien mit Zeitschaltuhr versehen

- neuwertige bzw. hochwertige Bodenbelage

- FuBbodenheizung in beiden Etagen

- Erdwarme uber Flachenkollektoren, Warmwasserbereitung Uber Luft-Warmepumpe mit
hoher Energieeffizienz

- 3 Garagen mit Werkstattbereich inklusive Hebebiihne

- alle Nebengebaude erhielten ein neues Dach

- viel moderne Technik im Haus verbaut wie Transponder-Technik am Eingangstor und
Gasteflurzugang, dimmbare Beleuchtung, diverse Bewegungsmelder

- abgehangene Decken mit Einbaustrahlern

- verschiedenes Material wie elektrische Rolltore, hochwertige Hausttir fir den Anbau
u.a. zum weiteren Ausbau vorhanden

- Elektrik, Trinkwasser/-Abwasserleitungen komplett erneuert

- groBer Garten zur individuellen Nutzung

- eigener Brunnen zur Gartenbewdasserung

- direkt am Fliel3 gelegen mit Verbindung tber die Spree zum Neuendorfer See

- traumhatfte, sehr ruhige Lage
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Alles zum Standort

Neuendorf am See ist ein Ortsteil der Gemeinde Unterspreewald im Bundesland
Brandenburg, ca. 55 km sudostlich von Berlin. Die Immobilie ist idyllisch in Ufernahe der
Spree gelegen, welche unweit in den Neuendorfer See miindet. Der Ort liegt im
Biospharenreservat Unterspreewald. Die Anschlussstelle Halbe/Teupitz BAB 13 ist ca.17
km entfernt. Berlin und der Flughafen BER sind somit schnell zu erreichen. Der nachste
Bahnhof ist Halbe ist ca. 12 km entfernt. Der Bahnhof Brand,Tropical Islands” liegt etwa
20 km entfernt. Von diesen Bahnhofen aus sind Bahnfahrten nach Berlin oder Cottbus
mit dem RE2 und RE7 in halbstiindigem Takt moglich. Einkaufsmdoglichkeiten, eine
Apotheke, Kita und Hort und diverse Handwerksbetriebe befinden sich im ca. 3 km
entfernten Nachbarort. Die Kreisstadt Libben (Spreewald) liegt ca. 25 km entfernt. Hier
finden sich samtliche Schulformen, medizinische Einrichtungen,
Dienstleistungseinrichtungen und mehr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 23.83 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marlies Ehlert

Gubener Stralle 1 Spreewald / Lausitz
E-Mail: luebben@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




