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Charmantes Einfamilienhaus in Holzbauwelise -
Bergblick inklusive
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KAUFPREIS: 675.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 106,8 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 322 m2
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Auf einen Blick

24321007

ca. 106,8 m?

nach Vereinbarung
5

2

1

2021

2 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

675.000 EUR
Einfamilienhaus

3,60% des
Kaufpreises inkl.
MwSt.

neuwertig

Holz
ca. 78 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
LUFTWP A+

06.04.2031

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘VON POLL

) W Finden Sie
‘ W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Ihrer Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus in Holzbauweise mit ca. 106 m2 Wohnflache bietet auf
zwei Etagen einen atemberaubenden Blick auf die Ehrwalder Bergwelt. Der gro3ziigige
Eingangsbereich fuhrt zu den beiden Schlafzimmern, die jeweils Uber ein eigenes WC,
Waschbecken und Dusche verfiigen. Ein Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss bietet
zusatzlichen Stauraum. Die hochwertige Einbaukliche im offenen Wohn- und Essbereich
im Obergeschoss ladt zum Kochen und Geniel3en ein. Ein separates WC befindet sich
ebenfalls auf dieser Etage. Vom Wohn- und Essbereich gelangt man auf den
grof3ztigigen Balkon. Eine Garage, ein Carport mit zwei Stellplatzen und ein zuséatzlicher
Aul3enstellplatz komplettieren das Angebot. Wir haben die Immobilie fir Sie digitalisiert
und bieten lhnen die Mdglichkeit, bequem von zu Hause aus eine virtuelle 360°
Besichtigung zu erleben. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns tber lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

- Modernes Einfamilienhaus
- Okologisches Bauen

- Niedrigenergiehaus

- Baujahr 2021

- Einbauktiche

- Holzofen

- Photovoltaikanlage

- Garage

- grol3e Terrasse
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Alles zum Standort

Leben, wo andere Urlaub machen: Ehrwald in Tirol ist eine idyllische Gemeinde mit gut
2.600 Einwohnern am Ful3e der majestatischen Zugspitze und der eindrucksvollen
Sonnenspitze. Umgeben von einer atemberaubenden Naturkulisse ist die Gemeinde ein
optimaler Standort fur Ihren Lebensmittelpunkt und bietet vielféaltige Mdglichkeiten. Im
Sommer kdnnen Einheimische und Géaste malerische Wanderwege erkunden, tber griine
Almwiesen streifen und die frische Bergluft genief3en. Radfahrer kénnen sich auf
anspruchsvolle Mountainbikestrecken begeben oder gemiitlich entlang der Flusstaler
radeln. Kletterhalle und Tennispléatze ergdnzen das Angebot. Kulturell ist die Nahe zu
Innsbruck, Miinchen und Oberammergau ein grof3er Vorteil. Die Gemeinde liegt in
unmittelbarer Néhe zur deutschen Grenze, was sowohl fur Pendler als auch
beispielsweise flr grenziberschreitend tatige Selbstandige attraktiv ist. Die sehr gute
Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Freizeiteinrichtungen macht den
Alltag angenehm und komfortabel. Dariiber hinaus bietet Ehrwald ein reges
Gemeindeleben, ein gesundes Wohnumfeld und eine hohe Lebensqualitat. Die
traditionelle Bauweise der Hauser und die Erhaltung des alpinen Charmes verleihen der
Gemeinde ihren besonderen Charakter. Alles in allem bietet Ehrwald in Tirol alle
Voraussetzungen fiir ein ruhiges und erholsames Zuhause abseits der Hektik der
Grol3stadt inmitten einer spektakularen Berglandschaft. VERKEHR: Ehrwald ist mit
eigenem Bahnhof (Garmisch-Partenkirchen / Reutte / Pfronten) sowie regelmalfiigen
Busverbindungen nach Imst-Innsbruck bestens an den OPNV angeschlossen.. Die
néchste Tankstelle ist ca. 2 km entfernt. ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT: Haus-,
Kinder- und Zahnarzte befinden sich in der Gemeinde. Das Bezirks-Krankenhaus in
Reutte ist gut erreichbar. KINDERGARTEN / SCHULEN: - Kindergarten - Volksschule am
Ort - Gymnasien und weitere hoher bildende Schulen in Reutte und Garmisch-
Partenkirchen ENTFERNUNGEN: - bis Innsbruck ca. 80 km / ca. 60 Minuten - bis Flssen
ca. 40 km / 40 Minuten - bis Garmisch-Partenkirchen ca. 20 km / ca. 20 Minuten - bis
Minchen ca. 110 km / ca. 90 Minuten - bis Kempten ca. 75 km / ca. 60 Minuten - bis
Stuttgart ca. 250 km / ca. 2,5 Stunden - bis Zirich ca. 260 km / ca. 2,5 Stunden
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. KAUFNEBENKOSTEN: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ca. 2,0 % + MWSt.
Vertragserrichtungskosten div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten) 3,6 %
Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30 Reutte
E-Mail: reutte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




