Vils — Vils

Herrschaftliche Landhausvilla mit grofsem Garten

Objektnummer: 23321048

KAUFPREIS: 1.200.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 374 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 4.313 m2
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Auf einen Blick

23321048 1.200.000 EUR

ca. 374 mz Einfamilienhaus

Walmdach 3,60% des

; Kaufpreises inkl.

nach Vereinbarung MWSt.

8 gepflegt

5

2 Massiv

1952 ca. 0 m?2

3 x Garage Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘VON POLL

R

www.von- m
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exklu
yse erhalten Sie nach
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
‘ _

"X

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von |lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Das herrschaftliche Anwesen liegt am Ortsrand von Vils, nahe der Grenze zu
Deutschland. Fiissen und Pfronten sind in ca. 10 Autominuten zu erreichen. Auf dem
parkahnlichen Grundstiick befinden sich neben dem Wohngebaude ein Garagenkomplex,
ein Schwimmbad sowie ein Gartenhaus. Das Haupthaus wurde 1952 hochwertig und
grof3zlgig erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Herzstlick des Hauses
ist die Galerie mit offenem Kamin. Von hier aus gelangt man in alle Raume, die sich
durch Echtholzparkett, Stuckverzierungen und hohe Decken auszeichnen. Das
Hauptbadezimmer wurde vor einigen Jahren modernisiert, die Zirbenstube bietet Tiroler
Gemitlichkeit und die Schlafzimmer sind Gberdurchschnittlich gro3. Ein Gastezimmer mit
eigenem Bad befindet sich im Erdgeschoss, ein weiteres Gastezimmer ist im ersten
Stock des Hauses untergebracht. Die Kiche ist etwas in die Jahre gekommen, bietet
aber vom Platz her viel Potential fiir eine Neugestaltung. Die Immobilie ist voll
unterkellert. Wir haben die Immobilie fir Sie digitalisiert und bieten Ihnen die Moglichkeit,
eine virtuelle 360° Besichtigung bequem von zu Hause aus zu erleben. Haben wir Ihr
Interesse geweckt? Dann freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Solarthermie

- offener Kamin

- Bauernofen

- Zirbenholzstube

- Echtholzparkett

- bedachter und beheizter AuRenpool
- Wasserenthartungsanlage

- Garagen fur 3 PKW

- Einliegerwohnung

- Gastezimmer
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Alles zum Standort

Die kleine Stadt Vils mit seinen 1.491 Einwohnern liegt 821m 0.d.M. in besonders
reizvoller Landschaft. Durch die aul3ergewohnliche Lage der kleinen Stadt Vils zwischen
den bekannten Urlaubsregionen Tannheimertal, Lechtal und dem Allgau, bietet sich hier
hohe Lebensqualitédt. VERKEHR: Der néchstgelegene Bahnhof ist zentral im Ort (ca. 1km
ab Haus) und verkehrt alle 30 Minuten Richtung Reutte oder Pfronten. Die nachste
Tankstelle ist im Ort (ca. 2,5 km). Die nachste Autobahnanschlussstelle ist Flissen (A7).
Die regionale Buslinie fahrt in regelmafigen Abstanden. Die nachstgelegenen Flughafen
sind Memmingen, Friedrichshafen, Innsbruck und Miinchen (D) sowie Ztrich (CH).
INFRASTRUKTUR: Sie finden in Vils eine Vielzahl an Dienstleistern (Bank, Post, etc.),
Einkaufsmoglichkeiten sowie kleinere und gréRere Gewerbetreibende. Das Bezirks-
Krankenhaus in Reutte ist rasch erreichbar. KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG: -
eigene Volks- und Mittelschule - Kindergarten, Kinderhort - Hauptschulen, Gymnasium
und weitere hoher bildende Schulen im Bezirkshauptort Reutte. In Innsbruck, Dornbirn
und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen verschiedenster Studienrichtungen. Die
nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, UIm und
Stuttgart (D). ENTFERNUNGEN: - bis Innsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten - bis Lech
am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten - bis Memmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten - bis
Garmisch-Partenkirchen ca. 47 km / ca. 55 Minuten - bis Munchen ca. 125 km / ca. 105
Minuten - bis Kempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten - bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140
Minuten - bis Zurich ca. 240 km / ca. 160 Minuten
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprtfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, vertreten
durch Alpenwelt Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch
die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines
MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von
Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. KAUFNEBENKOSTEN: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ca. 2,0 % + MWSt.
Vertragserrichtungskosten div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten) 3,6 %
Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30 Reutte
E-Mail: reutte@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




