Hamburg — Niendorf

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit grof3em
Hobbyraum im Souterrain und moderner
Ausstattung

Objektnummer: 24140181

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 472 m?
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Auf einen Blick

24140181 795.000 EUR
ca. 108 m2 Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
5 2019
2002 ol Massiv
3 x Freiplatz ca. 56 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 104.50 kWh/m2a
02.02.2029 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernes und gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2002
in Hamburg-Niendorf. Das massiv gebaute Haus bietet auf einer Wohnflache von ca. 108
m? ausreichend Platz fur eine Familie. Die Immobilie ist voll unterkellert, so dass sich eine
gesamte Wohn-/Nutzflache von ca. 164 m2 ergibt. Das Grundstick ist ca. 472 m2 grol3.
Das Erdgeschoss erschliel3t sich Uber die gro3zligige Diele, die Zugang zu allen Raumen
bietet. Hier befindet sich auch der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der viel Platz zum
Entspannen und Verweilen bietet. Ein Highlight ist die moderne, weiRe Hochglanz-
Einbaukiche mit Markengeraten und Essplatz, die zum gemeinsamen Kochen und
Essen einladt. Ein Gaste-WC mit Dusche befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss. Im
Dachgeschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Die beiden gartenseitig gelegenen
Schlafzimmer bieten Zugang zu einem kleinen Balkon. Ein modernes Vollbad mit Fenster
ist ebenfalls auf dieser Etage vorhanden. Das Haus ist mit Parkett- und Fliesenbdden
ausgestattet, die ein warmes und behagliches Wohngefuhl vermitteln. Alle Fenster sind
dreifach isolierverglast und bestehen aus Kunststoff, wodurch eine optimale
Warmedammung gewahrleistet ist. Im Keller befinden sich Vorrats- und Technikraume.
Des Weiteren gibt es im Souterrain einen grol3en Hobbyraum mit ca. 25 m2 wohnlicher
Nutzflache. Dieser Raum eignet sich fiir vielerlei Nutzungsmdglichkeiten, z.B. auch als
Arbeitszimmer, da er ruhig zur Gartenseite gelegen und durch zwei grol3e Fenster gut
belichtet ist. Ein Duschbad ist ebenfalls vorhanden. Im Auf3enbereich erwartet Sie eine
grof3e Terrasse, auf der Sie die Sonne geniel3en und gemitliche Abende verbringen
kénnen. AuRerdem stehen lhnen zwei Aul3enstellplatze zur Verfiigung, die ausreichend
Platz fur lhre Fahrzeuge bieten. Die Immobilie befindet sich in einer familienfreundlichen
Umgebung mit guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in der Nahe und gut erreichbar. Auch der Hamburger Flughafen
befindet sich in direkter Nachbarschaft. Insgesamt bietet diese Immobilie ein attraktives
und modernes Wohnambiente, gepaart mit einer guten Lage und hochwertiger
Ausstattung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- massiv gebaut

- moderne, weil3e Hochglanz-Einbauktiiche mit Markengeraten und Essbereich
- Balkon

- Vollbad und 2 Duschbéader

- Bodenbelage Parkett und Fliesen

- dreifach verglaste Kunststofffenster
- Vollkeller

- groR3er, ca 25 m2 groRer Hobbyraum
- grol3e Terrasse

- Gartenhaus

- zwei AulRenstellplatze
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Alles zum Standort

Der Stadstteil Niendorf liegt im Nordwesten Hamburgs und gewann im Laufe der Zeit
immer mehr an Popularitat. Dieser Stadtteil besticht durch viele schone Griinflachen, die
ein idyllisches stadtnahes Wohnen ermdglichen. Nahegelegen befindet sich das
Niendorfer Gehege, das zu ausgedehnten Wanderungen und Spaziergangen einladt. Der
unweit gelegene Sport- und Tennisverein HTC Blumenau e.V. oder das Bondenwald
Baderland, bieten Freizeitsportlern ein abwechslungsreiches Programm.
Einkaufsmoglichkeiten, sowie Arzte und Apotheken befinden sich im Tibarg-Center oder
auch in den EinkaufsstraRen am Niendorfer Markt. Samtliche Schulformen sowie
Kindergarten finden Sie in nachster Umgebung. Niendorf verfiigt Uber eine
hervorragende Infrastruktur. Mit dem OPNV erreichen Sie die Hamburger Innenstadt
sowie den Flughafen in ca. 20 Minuten, mit dem Pkw in ca. 15 Autominuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 104.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer Stral3e 35 Hamburg — Schnelsen/Niendorf
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




