Weseby — Kosel

Exklusives Einfamilienhaus (Erstbezug) mit
traumhaftem Blick auf die Schlei

Objektnummer: 24053026.1
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MIETPREIS: 2.580 EUR « WOHNFLACHE: ca. 172m?2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 613 m2
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Auf einen Blick

24053026.1 Einfamilienhaus

ca. 172 m? Erstbezug

Satteldach |

nach Vereinbarung Massiv

5 ca.0m?

4 Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

2 mitbenutzung,

2022 Einbaukuliche

3 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

ELEKTRO 14.00 kWh/m?a
A+

09.06.2032

Elektro
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckemnfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde | eckernfoerde@von-poll.com

wiww.von-poll.com/eckerr
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Ein erster Eindruck

Exklusives Einfamilienhaus mit traumhaftem Blick auf die Schlei! Sind Sie auf der Suche
nach lhrer eigenen Immobilienperle, hochwertig ausgestattet, in allerbester Lage und
zudem noch nach neuestem energieeffizientem Standard ausgestattet? Dann sind Sie
hier genau richtig: An einer ruhigen Privatstral3e in Weseby / Kosel wartet dieses 2022
massiv gebaute Haus auf seine neuen Eigenttimer. Dieses effiziente Wohnhaus bietet
auf Uber 172 m2 Wohnflache ein exquisites Konzept, was durch klassisch-elegante
Elemente und klare Linienflihrung beeindruckt. Die Ausgestaltung der beeindruckenden
Immobilie prasentiert sich modern und geschmackvoll. Die hochwertig verbauten Details
wie Bboden, Bader, Fenster lassen nahezu jedweden Einrichtungsstil zu und lassen die
Erstklassigkeit des Hauses erkennen. Als KfW-40-Haus steht es zudem fir
Energieeffizienz und Nachhaltigkeit. Die Raumaufteilung eignet sich perfekt fur die
Familie, bietet jedoch auch hinreichend Platz fir Paare, die im Home-Office tatig sind.
Der einladende Flur fuhrt in alle Raume des Erdgeschosses: Rechter Hand befindet sich
ein modern, in dezenten Farben gestaltetes Gastebad, idealerweise ausgestattet mit
Dusche, Fenster und ausreichend Stellflache. Dartber hinaus erwartet Sie ein offenes
Wohnkonzept mit zahlreichen bodentiefen Fenstern, die in hohem Mal3e Lichteinfall
gewahren, und ebenso einen nahtlosen Ubergang zum idyllischen Garten schaffen.
Zudem bietet sich von hier der Blick auf die Schlei. Eine moderne Einbaukiche in
ansprechendem Anthrazit gehalten, ist mit Neff-Markengeraten ausgestattet und
vermittelt Qualitat. Neben der idealen GroRe ist die Kiiche mit allem versehen worden,
was das Erleben rund ums Kochen und Geniel3en zu einem angenehmen Erleben
werden lasst. Die Klicheninsel sorgt dartiber hinaus fur ein kommunikatives Miteinander.
Vom Wohnzimmer aus haben Sie freien Blick auf die Schlei und den direkten Zugang zur
bangkiraibelegten Terrasse. Den Blick auf die beeindruckende Forde taglich genief3en zu
kénnen, macht das Haus und seine hervorragende Lage zu einem begehrten
Wohnerlebnis. Im Obergeschoss erwarten Sie drei ausreichend grof3e Zimmer, die
sowohl als Schlaf-, Gaste-, Arbeits,- oder Kinderzimmer dienen kénnen. Besonders
hervorzuheben ist, dass auch von hier der freie Blick auf die Schlei gegeben ist. Ein
grof3ziigiges Vollbad auf dieser Ebene ist mit einer bodentiefen Dusche ausgestattet und
eine Badewanne sorgt fur hinreichend Entspannung. Ferner bietet ein weiteres, kleineres
Zimmer die Mdglichkeit, Abstellflache zu nutzen oder einen Ankleidebereich zu schaffen.
Hier wurde jedes Detail mit Bedacht gestaltet, um héchsten Wohnkomfort zu garantieren.
Durch die optimale Grundrissgestaltung prasentiert sich hier ein wahres Schmuckstuck,
dass darauf wartet, mit Leben geflllt zu werden. Das pflegeleichte Grundsttick, der nach
Sudwesten ausgerichtete Garten sowie der traumhafte, unverbaute Blick auf die
wunderschone Schlei machen den besonderen Reiz dieser Immobile aus. Erleben Sie




zeitgemales Wohnen an der Schlei und lassen Sie sich von diesem Haus der Zukunft
begeistern. Mindestlaufzeit des Mietvertrages betragt 2 Jahre. Die Betriebskosten, wie
Heizung, Strom und Wasser, sind mit den Versorgern selber abzuschlieRen. Zdgern Sie
nicht und Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung, wir beraten Sie
gern!
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Ausstattung und Detalils

- Direkter und unverbauter Schleiblick

- Privatstral3e und Sackgassenlage

- Wohn- und Schlafzimmer mit Schleiblick

- Offene Kiche mit Einbaukiiche im Wohn- / Essbereich
- Sud / West Terrasse

- Gaste-WC mit Dusche (EG)

- Vollbad mit bodentiefer, tbergroRer Dusche & Badewanne (OG)
- Dreifach verglaste Fenster

- Hochwertige Sole / Wasser - Warmepumpe

- Wohnraumbeliuftungsanlage (Be- & Entliftungsanlage)
- Energieeffizienzklasse A+

- Glasfaser

- Kaminofen

- Alle Zimmer verfugen tber Netzwerkanschliisse

- Photovoltaik

- Wallbox

- Batteriespeicher

- Wasserenthartungsanlage

- Aul3enjalousien im Wohn- / Essbereich
- Massivholztreppe
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Alles zum Standort

Kosel ist eine Gemeinde in Schwansen im Kreis Rendsburg-Eckernférde in Schleswig-
Holstein. Die Gemeinde besteht in ihrer heutigen Form seit 1977, als sie mit dem bis
dahin eigenstandigen Bohnert zusammengelegt wurde, und umfasst neben Kosel und
Bohnert die Orte Hulsen, Lundshof, Missunde, Ornum und Weseby. Der kleine,
behagliche Ort Weseby gehort zu der aufstrebenden Gemeinde Kosel auf der schénen
schleswig-holsteinischen Halbinsel Schwansen. Ein besonderer Vorzug der Gemeinde ist
ihre idyllische Lage an der Schlei mit einer tGber 20 Kilometer langen Uferstrecke, die
beste Gelegenheiten zum Baden, Surfen und Segeln bietet. Der schéne Sandstrand mit
seinen wunderbaren Badestellen und eine Reihe von Binnenseen mit hervorragender
Wasserqualitat machen die 1.400 Einwohner zahlende Gemeinde Kosel zu einem Ort mit
hohem Freizeitwert, der auch bei Urlaubern seit Jahren beliebt ist. Der Nachbarort
Fleckeby halt alles fiir den taglichen Bedarf der Wesebyer und der Touristen bereit.
Daneben sind auch einige Reiterhofe vorhanden. Die Gemeinde verfiigt Giber einen
eigenen, kleinen Yachthafen. Fiir Sportbegeisterte bestehen von Fruhjahr bis Herbst
vielfaltige Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten. Die umliegenden Gewasser laden zum
Segeln, Surfen, Kanu- und Kajakfahren ein. Durch den direkten Anschluss der B76 ist die
Gemeinde gut an den Verkehr angebunden. Eckernférde liegt nur 5 Kilometer entfernt,
nach Schleswig sind es knapp 20 Kilometer. Die Landeshauptstadt Kiel erreichen Sie mit
dem Auto in einer knappen halben Stunde. Auf der B76 fahren Linienbusse, und im
Nachbarort Rieseby sowie in Eckernforde halten regelmaf3ig Nahverkehrsziige.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.6.2032. Endenergiebedarf
betragt 14.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




