Gottmadingen / Randegg

Besonderes Familienidyll mit groRem Garten

Objektnummer: 23168009
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KAUFPREIS: 1.350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 220,01 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 2.100 m?
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Auf einen Blick

23168009 1.350.000 EUR
ca. 220,01 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
5 2023
1986

gepflegt

Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
02.06.2027 138.40 kWh/m2a
Gas E
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1986 mit einer Wohnflache
von ca. 220 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 2100 m2. Das Haus befindet
sich in einem sehr guten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2023 modernisiert. Es
verflugt Uber eine gehobene Ausstattungsqualitat und wird tGber eine Zentralheizung
sowie eine FuRbodenheizung beheizt. Das Highlight dieser Immobilie ist der
solarbeheizte Aul3enpool, der an sonnigen Tagen zum Baden und Entspannen einladt.
Der groRe eingewachsene Garten grenzt direkt an den kleinen Fluss "die Biber" und
bietet somit eine idyllische und naturnahe Umgebung. Im Inneren des Hauses erwartet
Sie ein gemuitlicher, offener Kamin der in den kalten Wintermonaten fir wohlige Warme
und eine behagliche Atmosphare sorgt. Eine Sauna komplettiert das Wellnessangebot
und l&dt zum Entspannen und Abschalten ein. Zuséatzlich verflgt die Immobilie Uber eine
grof3ziigige Einliegerwohnung mit ca. 42 m2 welche sich ideal als Gastebereich oder fur
die Unterbringung von Personal eignet. Diese Wohnung kann flexibel genutzt oder
vermietet werden. FUr lhre Fahrzeuge stehen lhnen drei Garagenstellplatze zur
Verfligung die ausreichend Platz bieten und Schutz vor witterungsbedingten Einfllissen
garantieren. Das Dach wurde erst kurzlich erneuert und die Fassade frisch gestrichen,
was dem Haus ein modernes und ansprechendes Erscheinungsbild verleiht. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre Gré3e und die Raumaufteilung. Sie verfligt tUber
insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Die grof3zligigen
Réaume bieten ausreichend Platz fur Familien und bieten vielféltige
Nutzungsmadglichkeiten. Die Lage des Hauses ist ideal. Sie befindet sich in einer ruhigen
und dennoch zentralen Wohngegend die eine gute Infrastruktur bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar.
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Ausstattung und Detalils

- Solarbeheizter Aussenpool

- grof3er eingewachsener Garten grenzt direkt an die Biber
- Brunnen

- offener Kamin

- Sauna

- 42 gm grol3e Einliegerwohnung

- drei Garagenstellplatze

- neues Dach

- Fassade frisch gestrichen
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Alles zum Standort

Gottmadingen-Randegg ist ein reizvoller Ort im Stidwesten Deutschlands, der mit seiner
ruhigen und idyllischen Lage beeindruckt. Das kleine Dorf liegt eingebettet in die
bezaubernde Landschaft des Hegau, umgeben von sanften Hlgeln, Uppigen Waldern
und malerischen Weinbergen. Mit seiner Ndhe zum Bodensee und dem benachbarten
Schweizer Kanton Schaffhausen ist Gottmadingen-Randegg ein idealer Ort fir
Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die Dorfmitte von Gottmadingen-Randegg ist
gepragt von traditionellen Fachwerkhausern und vermittelt einen einladenden Charme
vergangener Zeiten. Hier finden Sie gemutliche Cafés und kleine Geschéfte, die zum
Bummeln und Verweilen einladen. Die Region rund um Gottmadingen-Randegg bietet
zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren oder gemiitliche Spaziergange,
die Ihnen die Schonheit der umliegenden Natur naherbringen. Verkehrsanbindung:
Gottmadingen-Randegg ist verkehrstechnisch gut angebunden und bietet verschiedene
Moglichkeiten, um den Ort zu erreichen: Mit dem Auto: Uber die Autobahn A81 gelangen
Sie schnell und bequem nach Gottmadingen-Randegg. Die Ausfahrt Gottmadingen fihrt
Sie direkt in die Region. Mit der Bahn: Der Bahnhof Gottmadingen liegt in der Nahe und
ist ein wichtiger Haltepunkt fir Regionalziige, die Gottmadingen-Randegg mit gré3eren
Stadten wie Singen oder Schaffhausen verbinden. Die Zugverbindungen sind gut
ausgebaut und erméglichen eine einfache Anreise. Mit dem Flugzeug: Der
nachstgelegene internationale Flughafen ist der Flughafen Zirich in der Schweiz, der
etwa eine Stunde Autofahrt von Gottmadingen-Randegg entfernt liegt. Von dort aus
bestehen hervorragende Anbindungen an nationale und internationale Flugziele.
Offentlicher Nahverkehr: In Gottmadingen-Randegg selbst ist der 6ffentliche Nahverkehr
gut ausgebaut. Buslinien verbinden das Dorf mit den umliegenden Orten und
ermdglichen es Ihnen, die Region bequem zu erkunden. Die Verkehrsanbindung von
Gottmadingen-Randegg macht es zu einem idealen Ausgangspunkt, um die Vielfalt der
Region Hegau und den Bodensee zu erkunden. Gleichzeitig ermoglicht die Ruhe und
Abgeschiedenheit des Ortes eine entspannte und erholsame Auszeit vom Alltag.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.6.2027.
Endenergieverbrauch betragt 138.40 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 23168009 - 78244 Gottmadingen / Randegg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Romke

Freiheitstral3e 51 Singen
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




