Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Historisches Wohn-und Geschaftshaus in
NOrdlingen sucht Menschen mit Vision
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KAUFPREIS: 215.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 216,01 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 170 m?
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Auf einen Blick

24248060

ca. 216,01 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
9

3

1481

215.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 108 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

PR —— .von-poll.com

www.von-
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1481 mit dem Status eines
Einzeldenkmals bietet attraktive Férdermdglichkeiten flir den neuen Eigentiimer. Mit einer
Grundstucksflache von ca. 170 m? und einer Gesamtflache von ca. 324,4 m? in zentraler
Lage von Nordlingen, sind die idealen Voraussetzungen gegeben um attraktive
Wohnungen zu schaffen. Das Gebaude verflgt derzeit Giber eine Gewerbeeinheit und
drei Wohnungen, wobei das Dachgeschoss noch nicht ausgebaut ist. Zusatzlich sind drei
"fiktive" Stellplatze bereits von der Stadt Nordlingen abgel6st worden. Der historische
Gewdlbekeller verleint dem Haus eine besondere Note und bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbeddrftigen
Zustand, bietet jedoch ein grof3es Potenzial fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.
Derzeit sind Teile des Gebaudes vermietet, wodurch monatliche Mieteinnahmen von
insgesamt 1.275 € generiert werden. Die Mieter kdnnen bei Bedarf auch kurzfristig
ausziehen, was dem neuen Eigentimer Flexibilitat ermoglicht. Es liegen bereits neue
Plane eines Architekten vor. Bei diesem Konzept sind zwei Ladeneinheiten und ein
Abstellraum im EG vorhergesehen, die Gesamtflache der Etage belauft sich auf ca.
108,39 m 2. Im 1. Obergeschoss wirden zwei Wohnungen entstehen mit jeweils einem
Schlafzimmer; Wohnzimmer Kiiche und Bad. Dabei wiirde eine Wohnung Uber eine
Wohnflache von ca. 69,38 m2 und die andere Uber ca. 44,29 m?2 verfiigen. Im
Dachgeschoss wirden zwei weitere Wohnungen Platz finden, hier jeweils wieder mit je
einem Schlafzimmer, Wohnzimmer Kiche und Bad. Wohnung Nr. 3 hatte eine
Wohnflache von 47,07 m2 und Wohnung Nr. 4 ca. 55,27 m2. Fir einen Kapitalanleger ist
die Planung ideal, durch die Wohneinheiten in dieser GroR3e lassen sich hohe Mieten je
Quadratmeter erzielen. Im Dachspitz sind praktische Abstellraume fur die Wohnungen
vorhergesehen. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist einfach, jedoch kann durch
gezielte Modernisierungen und Renovierungen ein charmantes und einladendes
Ambiente geschaffen werden. Insgesamt bietet dieses denkmalgeschitzte Wohn- und
Geschaftshaus eine einzigartige Gelegenheit fur Kaufer, die Geschichte und Charme
lieben und gleichzeitig ein Projekt suchen, um ihre individuellen Vorstellungen
umzusetzen. Mit seiner zentralen Lage, vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten und
attraktiven Fordermdoglichkeiten ist dieses Haus eine lohnende Investition flir die Zukunft.
Interessiert? Dann freuen wir uns auf ein personliches Gesprach bei uns im Immobilien-
Shop im Weilbach-Haus in Nordlingen oder Ihre Kontaktanfrage tber das
Anfrageformular.
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Ausstattung und Detalils

+ denkmalgeschitztes Wohn-und Geschéftshaus mit attraktiven Fordermdglichkeiten
+ derzeit eine Gewerbeeinheit und 3 Wohnungen vorhanden, DG nicht ausgebaut

+ 3 "fiktive" Stellplatze bei der Stadt Nordlingen bereits abgelost

+ zentrale Lage mit allen Geschéaften des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Néhe

+ teilweise vermietet, aktuelle monatliche Mieteinnahmen 1.275 €

+ Mieter ziehen nach Bedarf auch kurzfristig aus

+ historischer Gewdlbekeller
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Alles zum Standort

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000
Einwohner zahlenden GroR3en Kreisstadt anséssig. Das Wahrzeichen Nérdlingens ist der
rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird.
In der Stadt sind Kindergéarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium
vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Noérdlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk
ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




