Bochum

Potentialreiches Wohn- und Geschéaftshaus in
Bochum-Weitmar

Objektnummer: 24061012

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 425.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 225 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 963 m?
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Auf einen Blick

24061012

ca. 225 m?2

nach Vereinbarung
10

1900

425.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 227 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Bochum
% % % %k &
Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

INTEST: 3160 Makler. GOLTIG BIs: 10720

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wurde in massiver Bauweise errichtet, das Vorderhaus vermutlich vor
1900, der Anbau ca. 1960. Sie beinhaltet einen Gastronomiebetrieb, zwei Ladenlokale
und drei Wohnungen. Das Haus weist einen erheblichen Renovierungsstau auf, bietet
aber gleichzeitig ein grof3es Entwicklungspotential durch eine Umwandlung der
Ladenlokale in eine oder zwei Wohnungen mit stufenlosem Zugang sowie eine
Ausbaumaoglichkeit des gro3en Dachbodens. Die Mieten liegen aktuell bei ca. 18.800 €
jahrlich (Ist-Stand mit Leerstanden der Ladenlokale und einer Wohnung), die Sollmiete
bei Vollvermietung bei ca. 27.500 € jahrlich zuziuglich moglicher Mieteinnahmen bei einer
Wohnnutzung des Dachbodens. Ein Energieausweis liegt noch nicht vor.
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Alles zum Standort

Das Gebéaude liegt in zentraler Lage an einer Durchgangsstraf3e in Weitmar, in
fuRlaufiger Entfernung zum Schlosspark. Der Stadtteil bietet mit ausgedehnten
Griunflachen, aber auch mit seinem kulturellen Angebot einen sehr hohen Wohnwert.
Entlang der Hattinger Stral3e finden sich in Weitmar-Mitte eine Vielzahl von Einzel-
handelsgeschaften und Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Bochumer
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und Hattingen mit seiner Altstadt
sind sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Mehrere Schulen und Kindergarten liegen in geringer, zum Teil fuBlaufiger Entfernung.
Durch die gute Anbindung an die A448 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte. Mit
der StralRenbahn erreichen Sie die Bochumer Innenstadt und den Hauptbahnhof.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Objektnummer: 24061012 - 44795 Bochum

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44 Bochum
E-Mail: bochum@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




