Witten — Herbede

Grol3zlugiges Landhaus in idyllischer Lage in Witten-
Bommerholz

Objektnummer: 24061009
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KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 7.5 + GRUNDSTUCK: 2.945 m2
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Auf einen Blick

24061009

ca. 300 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
7.5

1963

895.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 43 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

OEL 121.50 kWh/m2a
D

09.05.2033
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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88 894 0

Shop Bochum | Hattinger StralRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com
y 7 w on-po 1L
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zugige und hell gestaltete Einfamilienhaus wurde ca. 1963 in massiver
Bauweise errichtet und regelmaRig in Stand gehalten und in ca. 2017 umfangreich
modernisiert. Im Erdgeschoss betritt man zunachst die geraumige Diele mit Garderobe
und Gaste-WC. Das grof3e Wohnzimmer ist mit einem Kamin ausgestattet und verftigt
Uber grol3e, bodentiefe Fenster, die einen Zugang auf die umlaufende Terrasse und in
den Garten ermdglichen. Der Wohnbereich wird mit einer angrenzenden Bibliothek
vervollstandigt. Die auBergewdhnlich groRe Esskiiche beinhaltet eine Landhauskiiche mit
Kochinsel und einen gemdutlichen Essplatz mit fest eigebauter Sitzbank. Auf3erdem gibt
es auf dieser Ebene ein Arbeits- oder Gastezimmer. Im Obergeschoss liegen die
Schlafraume. Der Elternbereich umfasst das Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer sowie
ein helles, grof3ziigig dimensioniertes Wellnessbad mit einer Duschsauna und einem
Whirlpool mit Aussicht in die Umgebung. Im Kinderbereich stehen zwei Kinderzimmer,
ein helles, modernes Bad mit Dusche und Badewanne und ein Abstellraum zur
Verfugung. Der Spitzboden ist wohnrauméahnlich ausgebaut und beinhaltet zwei Zimmer,
ein Duschbad und einen Flur mit Kochgelegenheit. Hier wéare eine Modernisierung
notwendig. Das ebenerdig zugéangliche Sockelgeschoss wurde ca. 2007 teilweise zu
Wohnzwecken umgebaut. Im Wohnbereich gibt ein grol3es Zimmer mit direktem Zugang
von aul3en, zwei kleinere Zimmer sowie eine Dusche und ein WC. Der Kellerbereich mit
den FunktionsrAumen umfasst einen Hauswirtschaftsraum, eine Werkstatt sowie den
Heizungskeller mit dem angrenzenden Raum fiir den Oltank. Der Garten ist sehr
grolRzlgig geschnitten. Er bietet Rasen- und Spielflachen ebenso wie Pflanzbereiche und
zum Teil alten Baubestand. Ein Swimming-Pool ist genauso vorhanden wie eine Vielfalt
von sonnigen und schattigen Platzen, teilweise mit einer wunderschénen Aussicht in die
Umgebung, die aus ausgedehnten Grinflachen und waldigen Bereichen besteht. Auf der
benachbarten Weide stehen haufig Pferde und in der Nahe zeitweise Schafe.
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Ausstattung und Detalils

- FuBbodenbelag Gberwiegend Landhaus-Dielen, Naturstein, bzw. Fliesen

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung, tberwiegend 3-fach und mit elektrisch
bedienbaren Rollladen

- FuBbodenheizung

- Kamin im Wohnzimmer

- Hochwertig ausgestattete Bader

- Landhauskiiche im Kaufpreis enthalten
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus liegt in sehr ruhiger und landschatftlich reizvoller Lage am Ende
einer Sackgasse am Stadtrand von Witten. Viele Versorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs finden sich in Herbede oder Bommern. Das Stadtteilzentrum in Bochum-Stiepel
und die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdéglichkeiten sind sehr gut
erreichbar, ebenso die Hattinger Altstadt mit ihren zahlreichen Gassen und
Fachwerkhausern und Niedersprockhovel. Durch die gute Anbindung an die A43
erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte. Die nachste Bus-Haltestelle ist weniger als
500 Meter entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 121.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44 Bochum
E-Mail: bochum@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




