VON POLL

Hannover / Bemerode — Bemerode

Geraumige Erdgeschosswohnung inklusive Garage
und ausgebauter Nutzflache mit viel Licht und Natur

Objektnummer: 24076016

KAUFPREIS: 350.000 EUR » WOHNFLACHE: ca. 100,63 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24076016 350.000 EUR
ca. 100,63 m2 Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2007
1971
gepflegt
1 x Garage
ca. 54 mz?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 166.40 kWh/m?2a
F

14.03.2034

Gas




Objektnummer: 24076016 - 30539 Hannover / Bemerode — Bemerode

Die Immobilie
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VON POLL
IMMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Badezimmer
5,55 m?




Objektnummer: 24076016 - 30539 Hannover / Bemerode — Bemerode

Ein erster Eindruck

Viel Licht und Natur inklusive: Geraumige Erdgeschosswohnung, Hochparterre mit
zusatzlich ausgebauter Nutzflache im Souterrain und Garage. Willkommen in dieser
gepflegten Erdgeschosswohnung im Hochparterre des 1971 erbauten 4- Parteienhauses
mit ca. 101 m2 Wohnflache, insgesamt 3 Zimmern, davon je ein Wohnzimmer,
Esszimmer und Schlafzimmer. Schon beim Betreten der Wohnung spirt man die
freundliche Atmosphare. Urspriinglich bestand die Wohnung aus vier Zimmern und
koénnte auch so wieder hergestellt werden. Zwei dieser Raume wurden als Highlight der
Wohnung vor Jahren zu einem grof3ziigigen, hellen und offenen Wohn- und Essbereich
mit insgesamt 50 m? umgebaut. Dieser Wohnbereich ist ebenso wie das Schlafzimmer
mit Parkettboden ausgestattet. Vom Flur aus gelangt man in die Kiiche mit Einbaukiiche,
das Schlafzimmer und das Gaste-WC sowie zum Abstellraum, der praktischen Stauraum
bietet. Das Hauptbadezimmer mit Eckbadewanne ist direkt vom Schlafzimmer aus zu
erreichen. Es ladt zum Entspannen nach einem anstrengenden Tag ein. Zudem ist die
Wohnung mit Rollladen ausgestattet. Urspriinglich bestand die Wohnung aus vier
Zimmern. Zwei dieser Raume wurden zu einem offenen Wohn- und Essbereich
umgebaut. Uber eine Wendeltreppe im Wohnbereich erreicht man die wohnlich
ausgebaute Nutzflache im Souterrain. Auf insgesamt ca. 30 m2 befinden sich hier ein
geraumiges Zimmer und ein weiteres Bad mit Dusche. Die Nutzflache bietet zusatzlichen
Platz zum Arbeiten oder Entspannen. Neben der wonlich ausgebauten Nutzflache liegt
ein weiterer Hobbyraum mit Heizung und Fenster von ca. 24m2, ein kleiner Kellerraum
und ein Abstellraum. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist die grol3e Loggia, die
nach Siiden ausgerichtet ist. Uber eine Treppe gelangt man auf die zusétzliche Terrasse
mit Garten. Von hier aus hat man einen idyllischen Seitenblick Gber die Felder und kann
die Ruhe und Natur geniel3en, was zu einer entspannten Atmosphaére beitragt. Zur
Wohnung gehort auch eine Garage mit elektrischem Tor. Dies rundet den Komfort ab und
ermdglicht bequem zu parken. Die Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder kleine
Familien.
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Ausstattung und Detalils

- Ca. 100 m2 Wohnflache

- Ca. 30 m2 wohnlich ausgebaute Nutzflache inklusive Bad mit Dusche im Souterrain
- Ca. 24 m2 weiterer grof3er Hobbyraum im Souterrain

- 3 grof3ziigige Zimmer

- Badezimmer mit Eckbadewanne

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- Parkett im Wohn-/Essbereich und Schlafzimmer

- Fliesen im Flur, Kiiche, Badezimmer und Géaste-WC

- Loggia (nach Siden ausgerichtet) mit Zugang zum Garten und weiterer Terrasse
- Zusétzlicher kleiner Keller- und Abstellraum

- Reihengarage
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Alles zum Standort

Bemerode, ein Stadtteil im Stdwesten Hannovers, ist nicht nur bekannt fur seine grtinen
und familienfreundlichen Wohngebiete, sondern auch fir seine hervorragende Lage und
Verkehrsanbindung. Paare und Familien finden hier ein attraktives Zuhause.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Discounter und Gastronomiebetriebe erreichen
Sie mit dem Auto in ca. 5 Minuten oder mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten. Auch die
Gesundheitsversorgung durch Arzte und Apotheken ist nur wenige Geh- oder
Fahrminuten entfernt. Kindergarten und Grundschulen befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Die umliegenden weiterfihrenden Schulen sind bequem in weniger
als 10 Fahrradminuten erreichbar. Pferdeliebhabern wird Reitunterricht in der
nahegelegenen Reit- und Voltigierschule Hannover-Bemerode angeboten. Eine bequeme
Anbindung an die Innenstadt Hannovers und das Umland ist durch das 6ffentliche
Verkehrsnetz gewahrleistet. Die nahe gelegenen Bus- und Stadtbahnhaltestellen
ermoglichen eine bequeme und zuverlassige Fahrt in die Innenstadt und in die
umliegenden Stadtteile wie Kirchrode oder das Philosophenviertel. Nur ca. 10
Gehminuten entfernt liegt die Haltestelle Angerstral3e der Buslinien 123 und 124. In ca.
15 Minuten zu Ful3 oder 5 Minuten mit dem Fahrrad sind die Haltestellen BrabeckstralRe
und Feldbuschwende der Stadtbahnlinie 6 zu erreichen. Zudem profitieren die Bewohner
Bemerodes von der Nahe zu Hauptverkehrsachsen wie dem Messeschnellweg und dem
Stdschnellweg, Gber die die Innenstadt und andere Ziele wie der Maschsee in ca. 15-20
Autominuten schnell erreichbar sind. Die Autobahn A7 ist Gber den Sudschnellweg in
weniger als 10 Minuten erreichbar. Diese hervorragende Lage und Verkehrsanbindung
machen Bemerode zu einem idealen Wohnstandort fiir Paare und Familien, die die
Vorziuge des Stadtlebens mit der Ruhe und Naturnéhe eines Vorortes verbinden
maochten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 166.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover — Mitte
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




