Bad Homburg — Nahe Kurpark

VON POLL - BAD HOMBURG: Herrschaftliches
Stadtpalais

Objektnummer: 22002053
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Auf einen Blick

22002053 Villa

ca. 562 m2 Kauferprovision 5,95
nach Vereinbarung (égpkﬂn'(\jﬂ:{;t]) des
15 Kaufpreises.

5 Massiv

2 x Freiplatz, 2 x ca. 192 m2

Garage .
9 Terrasse, Kamin,

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Die Immobilie
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MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem [l __om—-
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Mochten Sie eine der schénsten Bad Homburger Beaux-Arts-Villen besitzen? Beaux-
Arts-Architektur bezeichnet die Architektur des Historismus, wie sie im 19. Jahrhundert
von der Ecole des Beaux-Arts in Paris vertreten wurde. Gelegen ist die reprasentative
Villa in Bad Homburg am Kurpark, eine der begehrtesten Lagen des Rhein/Main-
Gebietes. AuRerst selten bietet sich hier die Gelegenheit tiberhaupt eine Immobilie zu
erwerben. Das Zweifamilienhaus wurde 1890 als hochherrschaftliche Residenz
konzipiert, bietet jedoch auch einer Agentur oder Kanzlei einen reprasentativen
Firmensitz in bester Adresslage. Mit der Formensprache der Zeit um 1900 finden sich
hier viele eindrucksvolle originale Elemente in exzellentem Zustand wieder. Das Haus
fallt durch seine auRergewdhnlich reizvoll gestaltete Fassade hinter einer Einfriedung mit
Sandsteinpfosten und Stabeisen mit vergoldeten Spitzen auf. Durch ein Vestibul im
Hochparterre betritt man die einmalige Villa. Durch ein buntes Jugendstilfenster fallt das
Sonnenlicht in allen Schattierungen in die grof3ziigige Wohnhalle. Von hier erschlie3en
sich die reprasentativen Wohnraume mit dem Kaminzimmer, dem Salon, der Bibliothek
und dem Speisezimmer. Ein wunderschéner Wintergarten holt die Natur ins Haus.
Méchtige Flugeltiren, stuckverzierte oder handbemalte fast vier Meter hohe Decken und
ein altes Eichenparkett in Fischgratoptik werden den hohen Anspriichen dieser Immobilie
und ihrer exponierten Lage gerecht. Auf dieser Etage befinden sich auch eine helle
Kiche mit Essplatz und Vorratskammer, zwei weitere Zimmer sowie Bader und Toiletten.
Uber eine breite Steintreppe gelangt man von der Terrasse in den nahezu uneinsehbar
gestalteten Garten mit altem Baumbestand. Im ersten Obergeschoss — auch hier eine
Deckenhdhe von Uber 3, 70 Meter - findet sich ein weiteres Kaminzimmer, ein Salon mit
Balkon, eine Kiiche mit Speisezimmer sowie ein Schlafzimmer mit Bad en Suite. Eine
groRartige Terrasse Uber die gesamte Hausbreite l[&dt zum Verweilen ein. Das zweite
Obergeschoss — auch hier eine stattliche Raumhdohe - ist teilweise klimatisiert. Mehrere
helle gro3ziigige Raume kdnnen unterschiedlich genutzt werden. Das Anwesen ist voll
unterkellert und bietet aul3erdem Zutritt zu einer besonders geraumigen Garage, die fir
mindestens zwei Personenwagen Platz bietet. Vorgelagerte Stellplatze bieten
zusatzlichen Parkraum. Aufgrund ihrer Einmaligkeit gilt die Villa als Kulturdenkmal aus
architekturgeschichtlichen Griinden. Gerne informieren wir Uber weitere Einzelheiten und
arrangieren fir Sie einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Deckenhdhe

- Markisenanlagen

- Teilweise klimatisiertes Dachgeschoss

- Hochwertige Einbaukiichen im Hochparterre und ersten Obergeschoss
- Fresken und Lackdecke Vestibil

- Decken mit Stuck und teilweise handbemalt

- Bdden: Parkett und Solnhofener Fliesen

- Fassadensanierung 2010

- Originale Ornamentfenster

- Langgarage mit Durchgang zum Garten

- Sprossenfenster Sicherheitsglas

- Zwei offene Kamine im Hochparterre und ersten Obergeschoss




Objektnummer: 22002053 - 61348 Bad Homburg — Nahe Kurpark

Alles zum Standort

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 5 Minuten
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




