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Friedrichsdorf — Képpern

VON POLL - FRIEDRICHSDOREF: Ruhiges
Baugrundstlick in 2. Reihe - Koppern Ortsmitte

Objektnummer: 23002036

KAUFPREIS: 335.000 EUR « GRUNDSTUCK: 405 m2
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Auf einen Blick

23002036 335.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN EN VON POLL .

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

W v.von-poﬁ.cc 1
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Die Immobilie
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MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem [l __om—-
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses sehr ruhig gelegene Grundstiick in zweiter Reihe befindet sich in der N&he des
Ortskerns von Friedrichsdorf-Koéppern. Das nach Sidwesten ausgerichtete Grundstiick
musste noch geteilt werden und kénnte nach Absprache mit dem zustandigen Bauamt
mit einem Einfamilienhaus bebaut werden. Die ErschlieBung des Grundstiicks kdnnte
Uber ein Wege- und Durchfahrtsrecht erfolgen und geregelt werden. Die sich auf dem
Grundstick noch befindliche Garage musste im Zuge der Bebauung abgerissen werden.
Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB (Nachbarbebauung) und ist mit dem
Bauamt abzustimmen. Bei dem angegebenen Angebotspreis handelt es sich um einen
nicht verhandelbaren Festpreis. Wir freuen uns, Ihnen dieses besondere Baugrundstiick
prasentieren zu drfen.
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Ausstattung und Detalils

- Sudwestausrichtung

- Ruhig, in zweiter Reihe gelegen

- Nahe des Ortskerns von Koppern

- Geplante Grundstiicksgroé3e nach Teilung: ca. 405 m2

- MalRe des geplanten Baugrundstlicks: Breite ca. 16 Meter; Lange ca. 24 Meter
- Grundstiick musste noch geteilt werden

- Bebaubarkeit nach § 34 BauGB (Nachbarbebauung)

- Angebotspreis ist ein nicht verhandelbarer Festpreis
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Alles zum Standort

Friedrichsdorf liegt 23 km ndrdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind
es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den
Wald. Im Osten und Stiden jenseits der S-Bahn schlief3t sich der Stadtteil Seulberg mit
den neuen Wohngebieten Am Rémerhof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf
gehoren auRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Héhe und Képpern. Von
Kdppern aus fuhren neben der Autobahn A5 die Taunusbahn und Buslinien ins gesamte
Rhein-Main-Gebiet. Geschéfte des taglichen Bedarfs, eine Kita, eine Grundschule, eine
weiterfihrende Schule mit Gymnasialzweig sowie unterschiedliche Sportstatten sind
nahe gelegen. Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 2 km Entfernung. Sie erreichen
mit dem Pkw Frankfurt in ca. 35 km, ca. 32 km bis zum Flughafen und 8 km bis Bad
Homburg-Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie
Frankfurt Zentrum in 20 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Objektnummer: 23002036 - 61381 Friedrichsdorf — Kdppern

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




