Bad Kreuznach

Zentral gelegenes MFH mit vier Wohneinheiten,
vermietet mit 6,72% Bruttorendite

Objektnummer: 23416032
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KAUFPREIS: 425.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 255 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 212 m?
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Auf einen Blick

23416032

ca. 255 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
12

9

4

1920

425.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 221.90 kWh/m?2a
G

10.10.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

In zentrumsnaher Lage befindet sich dieses vollvermietete Mehrfamilienhaus mit vier
Wohneinheiten. Krankenhauser, Arzte, Apotheken, Kitas und Schulen sind fuRlaufig zu
erreichen. Mit dem praktischen Schnitt und den drei Zimmern, wird ein breiteres
Mieterspektrum angesprochen, was so den Wohnraumbedarf von Singles bis hin zu
kleinen Familien abdeckt. Die Raume sind zwar recht kompakt, jedoch kdnnte gerade
das Wohnzimmer mit wenig Aufwand durch das angrenzende Kinder-/ Gastezimmer
vergroRert werden, sodass man hier auch einen gro3en Raum schaffen kénnte. Die
innenliegenden Bader sind entweder mit einer Dusche oder einer Wanne ausgestattet.
Die Wohnungen im 2. OG und DG verflgen beide Uber einen Balkon. Die
Dachgeschosswohnung hat zudem noch viel Stauraum durch den Dachspeicher. Die
Fassade ist 2009 neu angelegt worden und sieht heute noch gepflegt aus. Im
Gewolbekeller gibt es Kellerabteile fur die Mieter. Statt der kleinen Grunflache vor dem
Haus, konnten hier auf Nachfrage beim Bauamt, alternativ auch Parkplatze entstehen.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Anlagemdglichkeit in zentrumsnaher
Lage und vereinbaren noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Mehrfamilienhaus mit 4 vermieteten Wohneinheiten

- je 3 Zimmer/ Kiiche/ innenliegendes Bad

- 2001 Umwandlung der Olheizung in eine Gaszentralheizung

- 2009 Fassade neu angelegt

- 2018 Drainage am Eingangsbereich zum Keller zur Abdichtung
- doppelt verglaste Fenster teilw. erneuert

- noch ein 1fach verglastes Fenster im Treppenhaus

- Waschmaschinenanschluss in den Wohnungen

- separate Stromzéahler erneuert

- Wohnung im 2. OG, Balkon mit schdnem Balkongelander

- Dachgeschosswohnung mit Balkon und weiterer Nutzflache im Speicher
- Parkplatze vor dem Haus denkbar
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Alles zum Standort

Die Kurstadt Bad Kreuznach zahlt mit ihren 5 Stadtteilen gut 50.000 Einwohner und hat
neben dem Wahrzeichen der alten Briickenhauser noch viele weitere
Sehenswirdigkeiten zu bieten. Diverse Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen aller Art befinden sich vor Ort. Die Stadt verfligt Gber eine sehr
gute Infrastruktur und ist verkehrsgiinstig an der B 41 gelegen. Die Autobahn-
Anschlussstelle der A 61 erreichen Sie nach ca. 7 km. Mainz und Wiesbaden in 25/ 30
Minuten, so wie den Frankfurter Flughafen in ca. 45 Minuten. Es besteht auch eine sehr
gute Bahnanbindung nach Bingen, Mainz und Kaiserslautern. Die arztliche Versorgung
geht hier Gber das normale Niveau hinaus. Neben zwei Krankenh&usern mit modernsten
Spezialabteilungen, gibt es auch mehrere Rehakliniken.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 221.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tina Gothling

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




