Bergisch Gladbach — Bensberg

4 Zimmer fur die ganze Familie in Bensberg!

Objektnummer: 24066005

KAUFPREIS: 329.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 24066005 - 51429 Bergisch Gladbach — Bensberg

Auf einen Blick

24066005 329.000 EUR
ca. 93 m?2 Erdgeschosswohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2001 renovierungsbedurftig
1 x Tiefgarage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 87.00 kWh/mz2a
15.09.2031 C

Gas
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Objektnummer: 24066005 - 51429 Bergisch Gladbach — Bensberg

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine geraumige Wohnung, die sich im Erdgeschoss eines 8
Parteienhauses aus dem Jahr 2001 befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 93 m2 bietet
diese Immobilie ausreichend Platz fiir eine Familie. Sie verflgt Uber drei Schlafzimmer
und ein Badezimmer sowie ein Gaste WC. Der Grundriss der Wohnung ist
familienfreundlich gestaltet und bietet den Bewohnern viel Platz zum Leben und
Entspannen. Ein Highlight der Wohnung ist die schdone Terrasse mit einer angrenzenden
Rasenflache. Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der Waschmaschinenanschluss in
der Wohnung, der den Bewohnern das lastige Treppensteigen zum Waschraum erspart.
Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage und bietet gute Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Néhe. Zusammenfassend bietet diese Wohnung ein
grof3zligiges Raumangebot und viele praktische Ausstattungsmerkmale. Ein zum
Immobilienangebot gehodrender Tiefgaragenstellplatz rundet dieses Angebot ab.
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Ausstattung und Detalils

eFamiliengerechte Wohnung

*Terrasse mit kleinem Garten

*Doppelt verglaste Kunststofffenster
*Rollladen

*Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Bensberg mit seinem imposanten Barockschloss gehort zu den beliebtesten
Wohnstandorten und gilt als attraktive Adresse im rechtsrheinischen Gebiet. Die
Infrastruktur und die Verkehrsanbindungen sind nahezu perfekt. Die Kolner Innenstadt
sowie der Flughafen KdIn-Bonn sind in ca. 15 Minuten erreichbar. Die Stra3enbahn der
Linie 1 fahrt in 20 Minuten an den Kolner Neumarkt, der Schnellbus in 20 Minuten zum
Kdélner Hauptbahnhof. Die Buslinien 400, 455 sowie SB40 sind in wenigen Gehminuten
zu erreichen. Die beliebten Innenstadte von Bensberg und Refrath sind schnell erreicht
und bieten Einkaufsmdaglichkeiten auf hohem Niveau sowie fiir den taglichen Bedarf.
Kindergarten und alle Schulformen sind reichlich vorhanden. Erholung findet man im
stdlich angrenzenden Naturschutzgebiet Konigsforst sowie in der ndrdlich angrenzenden
Umgebung des Saaler Muhlenteichs. Hier befinden sich ein 18 Loch Golfplatz, eine
Eissporthalle und das Mediterana, eine tUber die Grenzen hinaus bekannte Wellness
Einrichtung mit Thermalbad und Sauna.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.9.2031.
Endenergieverbrauch betragt 87.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist C. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralR3e 98 Bergisch Gladbach
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




