Neuhofen

Baugrundstlck in zweiter Baureihe - Vorderhaus
optional zu erwerben
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Auf einen Blick

23130049 239.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN /W.
— == -|

: : . Vereinbaren Sie einen
Gern informieren wir B .
Besichtigungstermin:

Sie personlich Gber weitere
T. 06232 -877 1390

Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

www.von-p
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Speyer

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Ein erster Eindruck

Das Baugrundstuick befindet sich in zweiter Baureihe und wird Gber eine angenehm
breite Zufahrt (ca. 4m) angefahren. Durch eine Neuvermessung kénnen Details und
Winsche bei der Grol3e gerne noch berlcksichtigt werden. Das Baufenster richtet sich
nach der bereits vorhandenen Nachbarbebauung und betragt ca. 10m in der Tiefe.
Grundstucksbreite (StraRenfront) ca. 19m Grundstlckstiefe: ca. 30m (+ Zufahrt) Der
Kaufpreis richtet sich nach dem tatsachlichen Vermessungsergebnis: Mehr- oder
Minderflachen werden mit dem aktuellen Bodenrichtwert von 460 Euro/gm verrechnet.
Optional kann das vorhandene Vorderhaus ebenfalls erworben werden.
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Ausstattung und Detalils

- bebaubar nach 834 BauGB (Einfugung in die nachbarschaftliche Bebauung)
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Alles zum Standort

Im Herzen der Pfalz befindet sich der beschauliche Ort Neuhofen. Die Gemeinde, die
knapp 7.000 Einwohner zahlt, verfiigt Giber eine eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten in
naher Umgebung. Gerade durch die Lage zwischen Speyer und
Ludwigshafen/Mannheim ist Neuhofen als beschaulicher Wohnort mit idealer Infrastruktur
bekannt. Innerhalb weniger Fahrminuten erreicht man die BundesstralRe 9 sowie die
Autobahn 61 und Autobahn 6. Neben der guten Infrastruktur zeigt sich Neuhofen als Ort
fur Familien. Durch die unzéahligen Seen, die Neuhofen umgeben, lassen sich
Sommertage ausgiebig mit der Familie geniel3en. Ein Katzensprung entfernt befindet sich
der Tierpark Rheingdnheim oder auch Golf- und andere Sportvereine. Im Ort gibt es
mehrere Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfilhrende Schulen sowie S-Bahn
Anschluss lassen sich innerhalb weniger Fahrminuten mit dem Bus erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15 Speyer
E-Mail: speyer@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




