VP ‘ VON POLL

Wermelskirchen

Gepflegte Maisonettewohnung incl. Garage in
ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 23134028
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KAUFPREIS: 235.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

23134028

ca. 83 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
2

4

2

1

1994

1 x Garage

235.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 127.90 kWh/m2a
30.08.2028 D

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Bei dieser hiibschen Eigentumswohnung handelt es sich um keine Wohnung ,von der
Stange“. Sie liegt in einem gepflegten Umfeld bestehend aus Ein- und
Zweifamilienhausern mit grof3en, gepflegten Garten ca. 2,5 km vom Stadtzentrum
entfernt. Hervorzuheben ist, dass es sich um ein ausgesprochen gepflegtes 6
Familienhaus auf einem geschmackvollen Grundsttick handelt. Die
Eigentumswohnungen wurden 1994 auf einem Erbpachtgrundstiick in attraktiver
Bauweise errichtet. Hier handelt es sich um eine Maisonette-Wohnung im 2.
Obergeschoss. Auf der ersten Wohnebene befindet sich das helle Wohn-Esszimmer, ein
geraumiges Schlafzimmer sowie die Kiiche. Das helle Tageslicht-Duschbad und die Diele
machen diese Etage komplett. Eine kaum einsehbare Loggia, die praktischerweise vom
Wohnbereich und auch vom Schlafzimmer betreten werden kann, 1adt zum Verweilen ein.
Ein Highlight ist eine weitere, gemutliche Wohnebene, die lGiber eine moderne Treppe im
Wohnzimmer erreicht wird. In 2 weiteren Raumen kdnnten je nach Bedarf ein weiteres
Schlafzimmer mit Ankleidezimmer, ein Biro oder Gastezimmer eingerichtet werden. Ein
geraumiger Abstellraum sowie eine groRe Waschkiiche und ein gro3zugiger
Trockenraum steht im gepflegten Kellergeschoss zur Verfigung. Erfreulicherweise ist im
Kaufpreis eine Garage enthalten. Aufgrund der ginstigen Randlage kénnen Sie den
Vorplatz dieser Garage zusatzlich als Stellplatz nutzen. Nutzen Sie die Chance und
vereinbaren Sie mit mir einen Besichtigungstermin — ich freue mich auf Ihren Anruf!
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Ausstattung und Detalils

Wohn-/Essbereich: weil3e Fliesen

Glas-Schiebettren zur Loggia

Kiche: weil3e Fliesen

Schlafzimmer: Teppich

Tageslicht-Badezimmer: weil3 gefliest; Eckdusche Kunststoff weil3
WeilRe Kunststofffenster mit Jalousien (Rollladengurt)
Weil3e Zimmertiiren

Loggia: Betonfliesen + Markise

FulBbodenheizung

Treppe innerhalb der Wohnung: Stahl m. Buche
Zimmer auf 2. Ebene:

Versehen mit Laminat

Weil3e Kunststofffenster
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Alles zum Standort

Diese attraktive Eigentumswohnung liegt in einem der beliebtesten Ortsteile der
bergischen Stadt Wermelskirchen. Hier wohnen Sie in einem gewachsenen, nicht mehr
verbaubaren Wohngebiet mit 1-2 Familienhausern und grof3ziigigen Garten.
Wermelskirchen liegt verkehrsgiinstig an der Autobahn Al KdIn-Dortmund. Die
nahegelegenen Grof3stadte Kéln (ca. 35 km) und Disseldorf (ca. 50 km) sind problemlos
zu erreichen. Eine Vielzahl an Kindergarten und Schulen sowie das Berufskolleg
"Bergisch Land" kénnen hier besucht werden. Im Stadtzentrum sind Banken, Modeladen
und Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken fuRlaufig zu erreichen.
Das Krankenhaus liegt ebenfalls im Ort. Fir den GroR3einkauf sind die beliebtesten
Supermarkte und Discounter vor Ort. Nahe der Dhiinn-Talsperre bietet die historische
Stadt ein umfassendes Freizeitangebot. Ob Fuf3ball, Tennis oder vom Segeln bis zum
Golfen - flr Jedermann ist etwas dabei. Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der
Reitstalle voll auf ihre Kosten. GenielR3en Sie die Vielzahl der gut ausgebauten
Wanderwege oder eines der Schwimmbé&der. Lassen Sie sich verwthnen von der
hervorragenden Gastronomie - von der gemdtlichen Bergischen Kaffeetafel bis zur
gehobenen Kiiche. Dem einen oder anderen mag es schon bekannt sein:
Wermelskirchen ist sehr veranstaltungsfreudig und bekannt fir seine Stral3enkirmes!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 127.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss._x000D _
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss_x000D_ - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von
Poll Immobilien GmbH zu zahlen._x000D _ - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
_X000D_ HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung._x000D_ _x000D_ UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: x000D_ Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie,
so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




