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Auf einen Blick

23102016 898.000 EUR

ca. 171 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 gepflegt

2008 I Massiv

2 X Freiplatz, 2 x

Garage ca. 331 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

ERDWAERME 22.00 kWh/m2a
A+

09.09.2033

Erdwarme
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Die Immobilie

‘VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget : ’ [E] 4 2
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
berechnen
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und professionell.

VON POLL IMMOBILIEN

Konhdé
i n
Zwert fiir die Eew!ﬂlln
9: Nied
'9

594.594¢
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernes, energieeffizientes und neuwertiges Einfamilienhaus in
ruhiger Lage auf einem malerischen, unverbaubaren Grundstiick von ca. 950mz2. Das
Haus wurde im Jahr 2008 erbaut, verfligt Giber viele Sonderausstattunghighlights und
befindet sich in einem sehr guten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 170 m2 und
einer zusatzlichen Grundflache von ca. 103 m2 im Untergeschoss bietet das Haus
grof3zuigige und sonnige Raume mit einem hellen Ambiente. Der Grundriss umfasst
insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Fir angenehme
Abende im Freien gibt es eine groRe Terrasse mit Uberdachter Sitzecke und einem
gemauerten Grill mit Gasanschluss. Vom sidlich ausgerichteten Balkon genief3t man
einen schonen Fernblick. Das Haus verfligt Uber eine Doppelgarage, die ausreichend
Platz fur zwei Fahrzeuge bietet, sowie eine grof3e Einfahrt, die zusatzliche Parkflachen
offeriert. Das vollunterkellerte Untergeschoss bietet zusatzlichen Platz fir Ihre
individuellen Bedurfnisse. Ein groRes Gartenhaus steht als Gerateraum zur Verfligung.
Die umliegende Nachbarschatft ist aul3erst freundlich, was die Wohnqualitat weiter
steigert. Die Immobilie bietet zudem die Mdglichkeit, weiteres Mobiliar auf Wunsch
abzuldsen. Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus ein charmantes Zuhause mit grof3em
Potenzial. Die Lage, der grof3zugige Grundriss und die hochwertige Ausstattung machen
dieses Haus zu einem idealen Wohnort fur eine Familie. Fur weitere Informationen oder
eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

Das gesamte Haus verfligt Uber eine gehobene Ausstattungsqualitat.

Samtliche Raume sind mit einer Fulibodenheizung ausgestattet. Die Erdwarmepumpe
(Flachenkollektorenheizung) ist vom renommierten Hersteller Viessmann und erftillt alle
Anforderungen des neuen Gebaudeenergiegesetzes.

Die hochwertigen Marmortreppen innerhalb des Hauses sind mit ca. 130cm breiter als
der Baustandard und schaffen so ein offeneres Raumgefige.

Im gesamten Haus wurden die Kabel fiir Netzwerk oder Strom in Leerrohre gelegt, damit
man diese bei Bedarf jederzeit austauschen kann. Neben einem Netzwerkanschluss in
fast allen RGumen des Hauses, ist in vielen RAumen zuséatzlich auch ein Sat-Anschluss
vorhanden. Alle Anschliisse werden zentral vom Technikraum aus verwaltet. Die
Internetverbindung betréagt 1000Mbit. Die Haustur kann optional mit Codeeingabe
geoffnet werden.

Das Untergeschoss ist in Teilen zu Wohnzwecken ausgebaut und wird derzeit als Biro
genutzt. Weitere Raume bieten ausreichend Stauflachen fir die persénlichen
Habseligkeiten.

Das Erdgeschoss betritt man durch einen grofR3en hellen Eingangsbereich, von dem aus
man die weitlaufige Kiiche mit Essbereich, als auch das grof3e Wohnzimmer mit Zugang
zur Terrasse betritt. Ein Kaminanschluss ist im Wohnzimmer bereits vorhanden und kann
optional genutzt werden. Eine separate Speisekammer und ein Gaste-WC runden die
durchdachte Aufteilung des Erdgeschosses ab.

Das Obergeschoss teilt sich auf in ein Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide und
Zugang zum Badezimmer, sowie zwei weiteren Zimmern, die individuell genutzt werden
konnten, z.B. als Kinder- oder Gastezimmer. Das Badezimmer ist neben einer Eckwanne
auch mit einer bodennahen, grof3en Dusche (ca. 1,5m x 1m) ausgestattet.

Das Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut, aber sdmtliche Leitungen inklusive
Wasser sind installiert.

Eine Wasserenthartungsanlage der Firma BWT erhoht die Lebensdauer ihrer Gerate und
Wasserleitungen.
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Alles zum Standort

Vachendorf, eine Gemeinde in der N&he des Chiemsees, gehdrt zum oberbayrischen
Landkreis Traunstein. Zahlreiche Sommer- und Wintersportmaoglichkeiten kénnen in
kurzer Fahrzeit vom Haus aus begonnen werden. Dank der giinstigen Ausgangslage sind
die Orte Traunstein, Siegsdorf, Ruhpolding und Inzell in wenigen Autominuten erreichbar.
Die knapp uber zwei Kilometer entfernten Anschlussstellen Bergen (A8 Minchen -
Salzburg) oder Siegsdorf gewéhrleisten eine sehr gute Verkehrsanbindung zu allen
benachbarten Kreisstadten und Landkreisen der Umgebung. Ob ein Freizeitausflug zum
Chiemsee oder ein ausgiebiger Einkaufsbummel in der Mozartstadt Salzburg, die
durchweg kurzen Fahrzeiten sprechen fur diese attraktive geografische Lage. Ideal
geeignet auch fur Berufspendler, die den Ort als Freizeit- und Wohnoase zu schatzen
wissen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 22.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1 Berchtesgadener Land
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




