Bad Reichenhall

Geschmackvolle Wohnung mit charmantem

Ambiente in bester Ortslage

Objektnummer: 23102015
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KAUFPREIS: 580.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23102015

ca. 90 m?

nach Vereinbarung
3

2

1

1900

1 x Garage, 70 EUR
(Miete)

580.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

saniert

Massiv
ca. 97 m2
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 119.00 kWh/m2a
19.06.2028 D

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und professionell.

VON POLL IMMOBILIEN

594.504¢

Mamm.‘ucnanung




Objektnummer: 23102015 - 83435 Bad Reichenhall

Ein erster Eindruck

Diese aufwandig renovierte Wohnung im zweiten Obergeschoss eines Gebaudes aus
dem Jahr 1900 bietet eine Wohnflache von etwa 90 m2. Sie verfligt Uber drei Zimmer
sowie ein neuwertiges Badezimmer. Zwei Balkone mit fantastischem Bergblick bieten
zusatzlichen Raum fur Entspannung im Freien. Beim Betreten der Wohnung fiihlt man
sich sofort von den hellen Raumen und den hohen Decken beeindruckt. Die gute
Raumaufteilung schafft einen angenehmen Wohnbereich mit viel Platz fir individuelle
Gestaltung. Die hochwertige Ausstattung verleiht der Immobilie einen gehobenen
Charakter. Durch die umfassenden Sanierungsarbeiten ist der Zustand der Immobilie
einwandfrei. Die Wohnung liegt in einer beliebten Wohngegend und bietet eine optimale
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, sowie verschiedene Einkaufsmdaglichkeiten
und Freizeiteinrichtungen in der Nahe. Die Lage ist auch ideal fur Familien, da sich
Schulen und Kindergarten in der Umgebung befinden. Insgesamt bietet diese Wohnung
mit ihren 90 m2 Wohnflache, den drei Zimmern, dem Badezimmer und den beiden
Balkonen eine ideale Kombination aus Grof3e, Lage, Raumverteilung und Ausstattung.
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Ausstattung und Detalils

Die gesamten technischen Einrichtungen wurden im Zuge der Luxussanierung erneuert.
Absolute Highlights der einzigartigen Wohnung sind die weiten Lichtachsen und die
reprasentativen Raumhohen sowie die herrlichen Ausblicke in die Ful3gangerzone mit
unmittelbarer Nahe zu allen Geschaften des taglichen Bedarfes.

weitere Highlights:

- lichtdurchflutetes Wohnambiente

- Balkonzugange im Schlafzimmer und im Wohn- und Essbereich

- neue Elektrik im stark gehobenen Standard

- elegante und neue Bodenbelage aus Echtholz, stammend von einem regionalen
Hersteller

- stilvolle neue Bader mit Ful3bodenheizung

- Personenaufzug

- Tiefgarage mit optionalem Stellplatz (Miete 70,00 EUR/monatlich)
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Alles zum Standort

Diese top sanierte Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohn- und Geschéftshaus
in unmittelbarer Nahe zur Fu3gangerzone. Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie
Cafés, Restaurants und vieles mehr sind fu3laufig in wenigen Minuten zu erreichen. Fur
einen Besuch in der Rupertustherme reicht eine kurze Auto- oder Radfahrt. Ebenfalls
hervorzuheben ist die optimale medizinische Versorgung direkt am Ort. Hier finden Sie
eine grol3e Auswahl an Facharzten, Kliniken und Allgemeinpraxen. Nicht zuletzt auch
durch die nur wenige Autominuten entfernte weltbekannte Osterreichische Festspielstadt
Salzburg hat Bad Reichenhall eine auRerordentliche Wohnattraktivitéat, ohne jedoch das
hohe Preisniveau Salzburgs tbernommen zu haben. Durch die Nahe zu Salzburg ist die
Region ausserdem an einem internationalen Flughafen angeschlossen. Klimatisch hat
Bad Reichenhall eine bevorzugte Lage im Saalachtal mit der umgebenden Bergwelt. Zu
erwahnen ist die alteste Kabinen-Seilbahn Deutschlands auf den Predigtstuhl, sowie der
Gebirgsstock des Hochstaufen, der Bad Reichenhall nach Norden hin abschirmt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1 Berchtesgadener Land
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




