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Ein flexibles Wohnqguartett von geraumigen
Apartments mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
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KAUFPREIS: 4.750.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 490 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 990 m2
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Auf einen Blick

UX839EFH 4.750.000 EUR
ca. 490 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 5,95 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
15 beurkundeten
10 Kaufpreises
5 2015
1947
gepflegt
2 X Freiplatz, 2 x
G :
arage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 190.00 kWh/m2a
11.02.2032 F

Elektro
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

In erstklassiger und repréasentativer Lage Neuenheims liegt dieses vielseitige
Wohnquartett bestehend aus 4 Wohneinheiten zur alleinigen Nutzung oder als Investition
mit Weitblick. Sie sind herzlich eingeladen, personlich in unserem Bliro vorbeizukommen,
um alle Informationen zu erhalten. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um ein exklusives
Wohnjuwel in 1-A-Lage zu erwerben. Fir weitere Informationen und zur
Terminvereinbarung erreichen Sie Ihren Makler oder mich jederzeit gerne unter Mobil
01578 684 77 94 oder per E-Mail unter karina.bahr@von-poll.com. Ich freue mich auf den
Termin mit Ihnen!
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Ausstattung und Detalils

In exklusiver und reprasentativer Lage Neuenheims liegt dieses vielseitige Wohnquartett
bestehend aus 4 Wohneinheiten.

Die Eigentumswohnung im Erdgeschoss, welche teilweise durch besonders hochwertige
Stuckdecken und Stuckfriese besticht, bietet gentigend Platz fir reprasentative Zwecke,
herrschaftliches und gleichzeitig gemdtliches Wohnen in Bestlage Heidelbergs. Die
zahlreichen aufgearbeiteten Einzelheiten der Villa zeigen die Liebe zu dieser Immobilie
mit viel Sinn fiir Geschmack und Stil. Das Erdgeschoss bietet 3 charmant-gro3ziigige
Zimmer mit entziickendem Ausblick in den Garten. Eine gemutliche Wohnkiiche sowie
ein Dusch-Bad optimieren das charmante Erdgeschoss.

Sie sind herzlich eingeladen, personlich in unserem Blro vorbeizukommen, um alle
weiteren Informationen zu erhalten. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um ein exklusives
Wohnjuwel in 1-A-Lage zu erwerben. Fir weitere Informationen und zur
Terminvereinbarung erreichen Sie Ihren Makler oder mich jederzeit gerne unter

Mobil 01578 684 77 94 oder per E-Mail unter

karina.bahr@von-poll.com. Ich freue mich auf den Termin mit Ihnen!
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Alles zum Standort

Heidelberg ist eine malerische Stadt im Sudwesten Deutschlands gelegen in Baden-
Wirttemberg. Bekannt fiir ihre historische Altstadt, die beeindruckende Schlossruine und
die renommierte Ruprecht-Karls-Universitat zieht Besucher aus aller Welt an. Heidelberg
Neuenheim ist ein besonders bezaubernder Stadtteil am rechten Ufer des Neckars.
Gepragt von alten Villen, grinen Uferpromenaden und einem charmanten Flair, wird
Neuenheim oft als einer der schonsten Stadtteile Heidelbergs bezeichnet. Hier trifft
Architektur auf moderne Annehmlichkeiten und bietet eine hohe Lebensqualitat. In
Heidelberg finden sich diverse Bildungseinrichtungen fir alle Altersstufen. Neben Grund-
und weiterfihrenden Schulen gibt es auch die renommierte Universitat, die Studierende
aus aller Welt anzieht. Neuenheim bietet eine Vielzahl von Geschaften, Boutiquen und
Cafés entlang der HauptstraRe sowie lokalen Markten, die frische Produkte anbieten. Die
nahe gelegene Altstadt von Heidelberg bietet zudem eine breite Palette an
Einkaufsmoglichkeiten fur jeden Geschmack. Heidelberg ist sehr gut an das
Autobahnnetz angebunden. Die Autobahnen A5 und A6 verlaufen in der Néhe und
ermoglichen eine schnelle Anbindung an andere Stadte Deutschlands. Das 6ffentliche
Verkehrsnetz in Heidelberg, einschliel3lich Heidelberg Neuenheim, ist ausgezeichnet.
Busse, Stral3enbahnen verbinden alle Stadtteile miteinander und garantieren eine gute
Erreichbarkeit ohne eigenes Fahrzeug. Zudem ist der Hauptbahnhof ein wichtiger
Knotenpunkt fiir den regionalen und tGberregionalen Bahnverkehr. Insgesamt bietet
Heidelberg inshesondere Neuenheim, eine perfekte Mischung aus Geschichte, Kultur,
Natur und modernem stadtischen Leben, was es zu einem attraktiven Wohnort fur
Einheimische und Besucher gleichermaf3en macht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.2.2032.
Endenergieverbrauch betragt 190.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




