Kaufering

585 gm Ladenflache in sehr guter Lage

Objektnummer: 23142044

KAUFPREIS: 985.000 EUR
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Auf einen Blick

23142044
Satteldach

nach Vereinbarung
1977

11 x Freiplatz

985.000 EUR
Ladenlokal

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 585 m2
2014

gepflegt

Massiv
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

PELLET Verbrauchsausweis

78.80 kWh/m?2a
09.09.2028

D
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von —p()”. com
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Grundrisse
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VP ‘ VON POLL

ENERGIEAUSWEIS i« womgessuce

gemafi den §§ 16#f. Energleeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energleverbrauch des Gebiudes g aormchas)

Energieverbrauch

Endanergieverbrauch dieses Gebudes

1579 kWhi(m®a)
AENETc | o | E | ¢ [NCHENED
] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

g =

00 KWhim*a)

dieses.

: brauch dieses 157.9 KWhi(m?-a)
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitmum Primar. Ariteil

) Enigieverbeauch o el Heung ims-
Enengietiager enorgie- v Wammwasser

won bis -~ ponm i [ takor

QLETANS | 31922017 | KWK regenersty 000 604309 72240 532089 094

Vergleichswerte Endenergie
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°
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e modelafl ermitieiten Verghoichswene bozienen  sich
auf GebSude, in Gonen wamme S Hewung und
‘Warmwasser curch Heirkessel im Gebdude bereiigesieit
wird,

Soll #in Energieverbrauch eines mit Fem- oder Mahwarme
beheizen Gobautes vergichen werden, ist zu beachien
dass hier nommalreeise ein um 15 - 30 % gedngersc
Energievertaauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheinung 2u erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verlahven zur Ermittung des Energievertrauchs ist duch die Energieeinspanserondnung vor

pegeben Werts der Skala sind
pexfische Wen pro (A mach der E . die i Aligemeinen grofier ist als die
Wobnillache des Gebsudes. Der tatsichiche Energmverbrauch einer Wohrung oder eines Gebdudes weichl insbesonders wegen des
Witiarus sicn ancomaen vom E ab.

1 1 8uf Seste 1 des E ? siane Fulinote 2 auf Sete 1 des Enen ses

. L oder Kihipauschale in kK¥Wh * EFH: Enfamilienhaus, MEH: Mehrfamibenhais
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Ein erster Eindruck

Am beliebten Fuggerplatz in Kaufering befindet sich diese Gewerbeimmobilie. Es handelt
sich um den gekennzeichneten Erdgeschossteil des Gebaudes. Insgesamt sind 585gm
Gewerbeflache auf 4 Parteien aufgeteilt. Die AuRenwéande des Hauses bestehen aus
Betonfertigteilen mit Warmeisolierung. Die Decken bestehen aus Stahlbeton.
Innenwéande bestehen grof3teils aus Beton, teilweise aus Trockenbau welche hilfreich bei
der Innengestaltung sind. Die Fenster haben eine Isolierverglasung. Die Schaufenster
haben eine gut sichtliche Positionierung fiir die vorderen Laden. Im Eingangsbereich
befindet sich auf der linken Seite ein gut besuchter Friseurladen. Auf der rechten Seite
ein kleines Blro, welches zur gréf3ten Einheit gehort. Das Tattoostudio, mit der grof3ten
Einheit - ca. 450gm hat bis zum 01.03.2024 den Mietvertrag gekindigt. (Der Friseur ist
ein Untermieter vom Tattoostudio, mochte aber weiterhin dort bleiben und sich auch
vergroRern). Im westlichen Teil des Gebaudes ist ein Autoaufbereiter mit ca. 50gm und
ein Thailandisches, etabliertes Restaurant welches die angemieteten 85gm als Lager
nutzt. Interessant fur Kapitalanleger: die aktuelle Jahresnettokaltmiete betréagt ca.
56.000€ im Bezug auf den Kaufpreis inkl. Nebenkosten & 5 % Aufschlag betragt die
aktuelle Rendite knapp 5%. Fir einen virtuellen Rundgang steht Ihnen unser 360 Grad
Rundgang zur Verfligung. Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Elektrische Schiebetir

- Schaufensterflachen (Isolierverglasung)
- 11 Freistellplatze

- Zentrale Warmwasserpumpenheizung
- Natur- / Werksteinbdden

- Glas & Rohrensparnttiren

- Trockenbauwande

-WC

- Kiiche

- Aufenthaltsraume

- Wartebereich

- Birobereich

- Empfangsbereich

- Rolltor
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Alles zum Standort

Die charmante Gemeinde Kaufering liegt im Landkreis Landsberg am Lech und bietet
eine idyllische Wohnlage inmitten der bayerischen Natur. Die hervorragende
Verkehrsanbindung macht Kaufering zu einem attraktiven Wohnort fiir Pendler und
Familien. Die A96, eine der wichtigsten Autobahnen in der Region, ist nur wenige
Kilometer entfernt und erméglicht eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte
und das Uberregionale Stra3ennetz. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ebenfalls gut ausgebaut, mit regelmafigen Zugverbindungen, die eine bequeme Fahrt in
die nahegelegene Stadt Landsberg am Lech sowie weiterfihrende Stadte wie Minchen
ermoglichen. Landsberg am Lech, mit seiner malerischen Altstadt und historischen
Architektur, liegt nur wenige Kilometer stidwestlich von Kaufering entfernt. Die kurze
Distanz eroffnet den Bewohnern von Kaufering die Moglichkeit, das reiche kulturelle
Angebot, die Einkaufsmdglichkeiten und die gastronomische Vielfalt von Landsberg am
Lech zu geniefRen. In unmittelbarer Nahe zu Kaufering finden sich zudem zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Die umgebende Natur ladt zu erholsamen Spaziergangen,
Radtouren und Outdoor-Aktivitaten ein. Der nahegelegene Lechsee bietet Gelegenheit
zum Wassersport und zur Entspannung am Ufer. Die gute Infrastruktur und die Nahe zu
Landsberg am Lech machen Kaufering zu einem attraktiven Wohnort, der die Vorzige
des Landlebens mit urbanem Komfort verbindet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 78.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pelletheizung. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




