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24049008

ca. 145 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

2

1936

2 x Garage

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Terrasse, Gaste-WC




Objektnummer: 24049008 - 57076 Siegen / Weidenau

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 367.40 kWh/m?2a
H

07.04.2034

Ol
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Die Immobilie
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Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

—— E55E s
Unser Fiinf-Schritte-Modell, i__-"f;:.:"l*‘"—'u E
i "
fiir einen schnellen Verkauf Ihrer Inmobilie: El:':‘dﬁi i
cass i
- |
1. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool Es
2. Qualifizierung und Bonitatsprifung weiterer Interessenten HI
3. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik
4. Durchfihrung virtueller Vorab-Rundgénge fir ausgewahlte Interessenten
5.

. Organisation persénlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

St . berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [l m
berechnen und die passende - ‘*“'* T
Finanzierungslésung ermitteln.
A e i‘ ' B
, a:rﬂ? "
www.von-poll.com/finanzieren ] )|
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= Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Erdgeschoss




“VON POLL

Obergeschoss




“VON POLL

Oltanks

Keller
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Siegen-Weidenau, dem perfekten Ort, um Ruhe
und zentrales Wohnen zu vereinen. Dieses bezaubernde Einfamilienhaus, erbaut im
Jahre 1936 und 1980 liebevoll kernsaniert, bietet nicht nur 145 m2 Wohnflache, sondern
auch ein Ambiente, das zum Wohlfiihlen einladt. Ein markantes Merkmal dieses Hauses
ist sein gepflegter und einladender Garten, eine griine Oase der Erholung und
Entspannung, die Sie jeden Tag genieRen kbénnen. Egal, ob Sie lhre freie Zeit in der
Natur verbringen oder in der Sonne entspannen méchten, dieser Garten bietet alles, was
das Herz begehrt. Der Wohnbereich besticht durch Helligkeit und Grol3zugigkeit,
wahrend der Uiberdachte Balkon einen nahtlosen Ubergang vom Wohn- und
Schlafzimmer in den Garten erméglicht. Die Uberdachte Terrasse mit Zugang zum Keller
ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein, unabhangig von der Witterung. Im Inneren
des Hauses erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit zwei Badezimmern und
einem separaten Gaste-WC fur optimalen Komfort. Im Dachgeschoss erwartet Sie ein
helles Arbeitszimmer in dem Sie ungestort aus dem Home Office arbeiten kénnen. Doch
das ist nicht alles - im Kellergeschoss befinden sich weitere Raume, die zusatzlichen
Raum fur Gaste bieten oder als separates Apartment genutzt werden kénnen. Der grol3e
Keller sowie die zwei gepflegten Garagen bieten viel Stauraum fur Fahrzeuge oder Ihre
Gartengerate. Dieses Haus prasentiert sich in einem auf3erst gepflegten Zustand und
kann mit ein wenig handwerklichem Geschick schnell und problemlos modernisiert
werden. Es bietet Ihnen die einzigartige Gelegenheit, in eine harmonische Lebensweise
in Siegen einzutauchen. Nutzen Sie diese Chance, um Ihr neues Zuhause zu finden und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Zwei Garagen

- Gaste WC

- Uberdachter Balkon

- Uberdachte Terrasse

- gepflegter Garten

- Heizung Baujahr 2014
- grol3er Keller
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Alles zum Standort

Die Universitatsstadt Siegen befindet sich im Siegerland, nordwestlich des
Dreilanderecks Nordrhein-Westfalen, Hessen und Rheinland-Pfalz gelegen. Dadurch
bedingt ist Siegen gut an sdmtliche Verkehrsnetze angebunden und liegt direkt an der
Autobahn A45 zwischen Dortmund und Frankfurt. Das historische Stadtbild wird gepragt
durch zwei Schldsser, das Obere und das Untere Schloss, sowie mehrere imposante
Kirchengebaude. Die Innenstadt ist unterteilt: Im Siegtal befindet sich die Unterstadt.
Unter dem Motto ,Siegen zu neuen Ufern“ hat sie in den letzten Jahren durch erhebliche
stadtebauliche Veranderungen einen neuen und schénen Anstrich erhalten. Die
Oberstadt liegt auf dem Siegberg und kann ein knapp tausendjahriges historisches
Zentrum vorweisen. Hier gibt es die steilste FuRgangerzone Deutschlands. Bekannt ist
Siegen als Geburtsstadt des Barockmalers Peter Paul Rubens. Der weidenauer
Giersberg befindet sich im Stadtteil Siegen-Weidenau und zahlt zu den beliebtesten
Lagen von Siegen. Sie erreichen fu3laufig oder mit einer regelméaligen Busverbindung
das Zentrum von Weidenau mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch Schulen
und Kindergarten findet man in direkter Nachbarschatft.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 367.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




