Rheda-Wiedenbriick — Rheda

Schicke Eigentumswohnung in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in der Altstadt von Rheda

Objektnummer: 23220032
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KAUFPREIS: 165.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick
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ca. 67 m2
Satteldach
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1997

165.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 72.10 kWh/m2a
28.05.2030 B

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Reinhold Daut & Philipp Schremmer Telefon:
05241 - 211 99 90 Mobil: 0176 - 60 48 77 39 Schicke Eigentumswohnung in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus in der Altstadt von Rheda Die Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss und verfugt tber ein Wohn-Esszimmer mit angrenzender Kiiche, ein
Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche und Badewanne, ein Abstellraum und ein grof3er
Balkon. Ihr neues Zuhause besticht durch eine gute Aufteilung der Raumlichkeiten und
den Balkon, der zum Teil tiberdacht ist und viel Spielraum fir die Gestaltung offen lasst.
Im Sommer ein zweites Wohnzimmer und in den kuhleren Jahreszeiten ein Ort, an dem
man trocken ein HeilRgetrank geniel3t. Die Wohnung ist derzeit vermietet Haben wir Sie
neugierig gemacht? Dann freuen wir uns darauf, Sie kennenzulernen. Bitte haben Sie
Verstandnis daftir, dass nur schriftlich Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe
der Telefonnummer bearbeitet werden kbnnen. Eine Besichtigung kann nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstitzung
brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Alles zum Standort

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt. Allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Arzte, Apotheken,
Banken und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem in
wenigen Minuten zu erreichen. Alle erforderlichen Grund- und weiterfiihrenden Schulen
sind vorhanden. Der Kreis Gtersloh und besonders Rheda-Wiedenbrtick sind starke
Regionen mit hoher Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft. Die
Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen und in
Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrick liegt an der
Bahnstrecke Hamm - Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das
Schienenverkehrsnetz gewahrleistet ist. Den Flughafen in Paderborn erreichten Sie in
weniger als einer Stunde.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.5.2030.
Endenergieverbrauch betragt 72.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




