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Bremen — Neustadt

Durchdachter Grundriss mit Stidbalkon und eigener
Garage

Objektnummer: 24057014

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 179.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 69,07 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24057014

ca. 69,07 m2

nach Vereinbarung
3

3

1

1

1965

1 x Garage

179.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Massiv
ca. 9 m?
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
10.01.2028 94.50 kWh/m?2a
Gas C
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1965. Der durchdachte Grundriss bietet drei Zimmer. Ein geraumiges
Schlafzimmer, ein Buro oder Kinderzimmer und einen gemutlichen Wohnbereich. Ein
besonderes Highlight ist der Stidbalkon, der zum Entspannen einladt. Zur Ausstattung
gehdren eine Einbauklche, ein Tageslichtbad mit Wanne, eine Garage mit
Stromanschluss sowie ein grofRer Kellerraum, der vielseitig genutzt werden kann - ideal
fur Hobbyaktivitaten oder als zusatzlicher Stauraum.
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Ausstattung und Detalils

Die Ausstattungsqualitat ist gut und bietet ein solides Grundgerust, um die Raume nach
den eigenen Winschen und Vorstellungen zu gestalten. Die Raumaufteilung ist praktisch
und funktional.

Besonders hervorzuheben sind:

- Badezimmer mit Badewanne und Fenster

- Suid-Balkon mit Blick in den Garten

- Abstellraum in der Wohnung

- separater Kellerraum

- AbschlieBbare Einzelgarage mit Stromanschluss auf einem geschlossenen Garagenhof
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Alles zum Standort

Die Bremer Neustadt bietet eine breite Palette von Annehmlichkeiten, darunter
Geschéfte, Cafés, Restaurants und Bars. Besonders abends kdnnen Besucher eine
lebendige Bar- und Restaurant-Szene erleben. Hier findet man sowohl urige Kneipen als
auch trendige Bars, in denen man lokale und internationale Getranke genief3en kann.
Das Viertel ist auch fiir seine Vielfalt an kulinarischen Angeboten bekannt, von traditionell
deutschen Gerichten bis hin zu internationaler Kiiche. Der Werdersee und die Weser
bieten die Moglichkeit fiir Freizeitaktivitaten wie Spaziergange, Radtouren und Picknicks.
Insgesamt ist die Bremer Neustadt ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil in Bremen, der
flr seine reiche Infrastruktur und seine attraktive Lage in der Nahe des Wassers
geschatzt wird. Es ist ein Ort, an dem sowohl Bewohner und Touristen eine Menge zu
entdecken haben.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.1.2028.
Endenergieverbrauch betragt 94.50 kwh/(m2?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufiihren.HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollsténdigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




