Bremen — Horn

Barrierearme Etagenwohnung mit Stdbalkon und
PKW-Stellplatz

Objektnummer: 24057009

VON POLL

KAUFPREIS: 385.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95,33 m2 . ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24057009 385.000 EUR

ca. 95,33 m? Etagenwohnung
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 3557 % (inkl.
1 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 gepflegt

2 Massiv

2011 : ca. 9 m2

1 x Freiplatz Géste-WC.

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 83.10 kWh/m?2a
C

27.10.2025

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie \

e entwickelt sich d
Immobilie in
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Die Immobilie

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Hochparterre Eigentumswohnung mit ca. 95 m2 befindet sich in einem 4
Parteienhauses aus dem Jahr 2011. Sie ist liber eine grade Treppe mit nur 6 Stufen zu
erreichen. Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und verfligt Gber
vier Zimmer, darunter zwei Badezimmer. Eine Besonderheit ist der grof3ziigige Sud-
Balkon, der zum Entspannen einladt. Durch die optimale Raumaufteilung bietet die
Wohnung gentigend Platz fir ein Biro oder Kinderzimmer. Der Wohnbereich ist hell und
freundlich gestaltet und ladt zum Verweilen ein. Die Kiiche ist modern und funktional
eingerichtet. Zusatzlichen Stauraum bietet der direkt angrenzende Abstellraum.
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Ausstattung und Detalils

Hochwertige Ausstattung, darunter Echtholzparkett, elektrischen Au3enrollladen und eine
Dreifachverglasung sind nur einige Details. Die Solarthermieanlage in Kombination mit
einer Gasheizung sorgt fur effiziente Warmeversorgung und halt die Heizkosten niedrig.
Weitere Besonderheiten sind:

- Badezimmer mit Badewanne und bodenebene Dusche
- Gastebad

- Sud-Balkon

- an die Kiche angrenzender Abstellraum

- separater Kellerraum

- ebenerdiger Fahrradraum

- eigener PKW Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Lage der Wohnung ist ideal fur alle, die gerne in einer ruhigen Umgebung wohnen
mdchten. Dennoch sind Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel in unmittelbarer N&he und gut erreichbar. Auch viele Freizeit- und
Sportstatten zu finden, wie zum Beispiel das Horner Bad, der Unisee und der Blrgerpark
laden zum Verweilen ein
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.10.2025.
Endenergiebedarf betragt 83.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




