Bremen — Steffensweg

Gepflegtes und teilmodernisiertes Reihenendhaus
mit zusatzlicher Nutzflache im Untergeschoss

Objektnummer: 23057054
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KAUFPREIS: 265.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 81,21 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 237 m?2
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Auf einen Blick

23057054

ca. 81,21 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

1

1962

265.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

gepflegt

Massiv
ca. 30 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 191.60 kWh/m?2a
F

04.11.2033

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

,  Eckdaten zu Ihrer

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und e»
Immobilienana alten Sie nach

von-poll.com

_\Hi , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses Reiheneckhaus im Stadtteil Walle-Steffensberg bietet auf einem ca. 237 m?
grofRen Grundstlick eine Wohnflache von ca. 81 m2. Das 1962 erbaute Haus prasentiert
sich in einem gepflegten und iiberwiegend modernisierten Zustand. Uber den
Eingangsbereich gelangt man in das Wohnzimmer, das wie fast alle Wohnraume des
Hauses mit eleganten anthrazitfarbenen Fliesen ausgestattet ist und somit ein modernes
Ambiente bietet, sowie in die 2014 erneuerte Kiiche. Im Untergeschoss befinden sich ein
Gaste-WC, ein praktischer Hauswirtschaftsraum sowie ein weiterer Raum von ca. 15 m2
mit einer lichten Raumhohe von 1,93 m. Dieser bietet sich nach entsprechenden
Umbaumalnahmen als Arbeits- oder Gastezimmer an. Von hier aus gelangt man auf die
nach Stdosten ausgerichtete Terrasse. Die Immobilie ist mit einer modernen
Zentralheizung aus dem Jahr 2022 ausgestattet, die eine effiziente Beheizung
ermoglicht. Im Obergeschoss befinden sich ein Kompaktbad aus dem Jahr 2014, ein
Kinderzimmer und ein Schlafzimmer. Darlber befindet sich im Dachgeschoss ein
grol3zligiges Schlaf- oder Kinderzimmer. Die Fenster wurden zwischen 2014 und 2018
erneuert und sind zwei-, teilweise sogar dreifachverglast, was fir eine gute Warme- und
Schallddmmung sorgt. Zudem sind sie mit Rollladen ausgestattet. Dartiber hinaus verfligt
die Immobilie Gber einen Spitzboden, der zusatzlichen Stauraum bietet. Im AuRenbereich
ladt eine Terrasse zum gemutlichen Verweilen ein. Der Garten liegt unterhalb des
Niveaus der angrenzenden Hauptverkehrsstral3e (Nordstraf3e) und ist somit etwas
larmgeschitzt. Aus unserer Sicht angemessene Renovierungs- /
Sanierungsmal3nahmen: - Turblatter / Griffe / Zargen teilweise - evtl. Heizkdrper - Elektrik
(teilweise noch 2-adrig) - evtl. MalRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz -
Malerarbeiten zur punktuellen Ausbesserung Wir beraten Sie gerne, damit Sie den
Umfang der MaRnahmen finanziell abschétzen kénnen. Wir laden Sie herzlich ein, sich
zunéchst Uber unseren 360° Online-Rundgang einen Eindruck von der Immobilie zu
verschaffen. AnschlieRend vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermin vor Ort.
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Alles zum Standort

Walle ist ein lebendiger Stadtteil im Westen von Bremen, der sich durch eine vielfaltige
Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten auszeichnet. Eingebettet zwischen den
Stadtteilen Gropelingen und der Bremer Innenstadt erstreckt sich Walle entlang des
Weserufers und bietet somit eine ausgezeichnete Anbindung an den Fluss und die
maritime Atmosphéare des Hafens. Walle verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur,
die den Bewohnern ein komfortables und bequemes Leben ermdglicht.
Einkaufsmoglichkeiten sind in Hille und Fille vorhanden, angefangen bei lokalen
Geschaften und Markten bis hin zu groBen Supermarkten und Einkaufszentren. Des
Weiteren bietet Walle eine breite Palette an Bildungseinrichtungen, darunter Schulen,
Kindergarten und eine Hochschule, was den Stadtteil besonders flr Familien attraktiv
macht. Medizinische Versorgung ist durch verschiedene Arztpraxen gewahrleistet. Walle
bietet eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten fiir Jung und Alt. Die Weserpromenade ist
ein beliebter Ort fir Spaziergdnge und Radtouren entlang des Flusses. Kulturelle
Angebote sind reichlich vorhanden, z.B. mit dem Buirgerhaus Walle, das Konzerte,
Theaterauffihrungen und Ausstellungen organisiert. Die Verkehrsanbindung in Walle ist
hervorragend. Die Bremer Innenstadt ist bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar, darunter StraRenbahnen und Busse. Auf3erdem bietet die Nahe zum
Hauptbahnhof und zur Autobahn eine gute Anbindung an das Umland. Walle zeichnet
sich durch seine kulturelle Vielfalt und lebendige Gemeinschaft aus. Verschiedene
kulturelle Veranstaltungen und Méarkte spiegeln die bunte Mischung der Bewohner wider.
Einrichtungen und Organisationen férdern die Integration und soziale Teilhabe in diesem
multikulturellen Stadtteil. Fazit: Der Stadtteil Walle in Bremen ist ein lebendiger und
vielseitiger Ort, der eine hohe Lebensqualitat bietet. Mit seiner ausgezeichneten
Infrastruktur, den zahlreichen Freizeitmoglichkeiten und der Nahe zur Bremer Innenstadt
ist Walle ein attraktiver Wohnort fir Menschen aller Altersgruppen und Hintergriinde. Die
Vielfalt und lebendige Gemeinschaft machen diesen Stadtteil zu einem Ort, an dem man
sich sofort zuhause fuhlt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 191.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




