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DDR-Fertigteilnaus mit viel Platz und Potential
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KAUFPREIS: 360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 560 m?
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Auf einen Blick

23071077F 360.000 EUR
ca. 117 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 1990
1975 : .
renovierungsbedurftig
1 x Carport
Fertigteile
ca. 80 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 326.30 kWh/m?2a
H

20.12.2033

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus in ruhiger Randlage im
idyllischen Ortsteil Karow. Das Haus bietet mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und
einer Grundstlcksflache von 560 m2 ausreichend Platz fiir jede Familie. Das 1975
erbaute Objekt verfugt tiber insgesamt sechs Zimmer, darunter drei Schlafzimmer im
ausgebauten Dachgeschoss. Den Eingangsbereich des Hauses bildet eine kleine
Veranda . Von hier aus gelangt man in den Flur und erreicht das Arbeitszimmer, das
Esszimmer, das Wohnzimmer, das Wannenbad und die Kiiche. Sowohl von der Kiiche
als auch vom Garten aus, ist der Zugang zu einer ca. 20 m2 grof3en, Uberdachten
Terrasse moglich. Uber eine Holztreppe im Flur gelangt man in das ausgebaute
Dachgeschoss, wo sich drei weitere Zimmer und eine Toilette befinden. Die voll
unterkellerte Immobilie bietet reichlich Platz fir Hab und Gut. Auf dem Grundstick
befinden sich zudem ein Schuppen, ein Carport und ein groRer gemauerter Pool, der Sie
und lhre Familie schon im kommenden Sommer zum Planschen und Schwimmen
einladen kdnnte. Bei dem von uns angebotenen Objekt handelt es sich um ein DDR-
Fertigteilhaus des Typs HW 100, bei dem auch Zementasbestplatten verbaut wurden. Im
Zuge einer Sanierung in den 1990er Jahren wurde aber bereits eine
AuRenwanddammung nachtraglich angebracht. Das sofort bezugsfreie Einfamilienhaus
befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch grol3es Potenzial
fur individuelle Gestaltung und Modernisierung. Uberzeugen Sie sich davon gern bei
einem Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

EINFAMILIENHAUS

- DDR TYP HW 100

- 1990 Sanierung - Dach, Dammung, Fenster
- 2015 neue Gasbrennwerttherme

- viel Platz im Keller

- viele Zimmer

- fir grof3e Familien geeignet




Objektnummer: 23071077F - 13125 Berlin — Karow

Alles zum Standort

Karow ist ein Ortsteil im Bezirk Pankow. Der Stadtteil Karow zeichnet sich besonders
durch seine gewachsene Struktur aus. Im Nordwesten befindet sich das
Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim und der Pankower
Golfplatz sind nur einen Steinwurf entfernt und laden ein, die Natur zu geniel3en. Die
direkte Nachbarbebauung ist von Einfamilien- und Doppelhdusern gepréagt. Kindergarten
und Schulen sowie Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs finden Sie in
unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2 erreichen Sie die Berliner Innenstadt
innerhalb von 20 Minuten, in die umliegenden Bezirke gelangen Sie bequem mit dem
150er Bus. Der S-Bahnhof Karow ist in nur 10 Minuten zu Ful3 erreichbar. Von hier aus
verkehrt die S2-der Berliner S-Bahn sowie die Regionalbahnlinie der NEB, RB27 und der
Bus 350. Auch die Anbindung an die Autobahn (Berliner Ring) ist sehr gut. Willkommen
in Karow, dem familienfreundlichen und griinen Ortsteil von Berlin - Pankow.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 326.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastrafe 1 Berlin — Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




